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1 Geltungsbereich der Aulenwand mit der Dachhaut. Die Firsthohe wird gemessen vom natrlichen _ o . Sorbus aucuparia Eberesche Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 17.12.2015 die Aufstellung des Bebauungsplans
Gelande bis zum hochsten Punkt der Dachflache. 8 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung 10 Immissionsschutz Obstbaume lokaltypischer Sorten beschlossen (§ 2 Abs. 1 S. 2 BauGB).
1.1 _ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau- ; _ L . . _ _ o ) _
ungsplans 3.6 Es wird eine MindestgrundstuicksgréfRe von 1200 gm festgesetzt. 8.1 KL T T T T L/\a Flache fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 10.1 Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen —?:g?ﬁ:jvellana Hasel Die fruhZ(?Itlge _Betelllgung der" Offentluzhken mit o6ffentlicher Unterrichtung uqd
e zur Entwicklung von Natur und Landschaft - Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis- Euo¥1ymus europaca Piaffenhiitchen Gelegenheit zur AufSerung und Erdrterung tber den Vorentwurf des Bebauungsplans in
1.2 DA S S S S Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzung, z.B. von Ausgleichsflachen sionsschutzgesetzes (BImSchG) mit Teilflachenbe- Ligustrum vulgare Gew. Liguster der Fassung vom 14.04.2016 hat in der Zeit vom 29.04.2016 bis 16.05.2016
Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der 4 Bauweise, Ulberbaubare Grundstiicksflache ) ) zeichnung, z.B. GEeA Lonicera xylosteum Heckenkirsche stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Nutzung innerhalb eines Baugebietes 8.2 GemaR §9 Abs.la BauGB werden folgende Flachen der Gemarkung Prunus spinosa Schlehe Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange mit
4.1 Baugrenze Walpertskirchen als Ausgleichsfléch__en fur den Eingriff in Natur und Landschaft 10.2 Ge\_/yer_beg_erausche _ ) o Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Unterrichtung und Aufforderung zur AuRRerung iiber den Vorentwurf zum Bebauungsplan
festgesetzt und vom gemeindlichen Okokonto abgebucht: Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der Rosa canina Hunds-Rose in der Fassung vom 14.04.2016 hat in der Zeit vom 29.04.2016 bis 16.05.2016
2 Art der Nutzung 4.2 o offene Bauweise. Al: FL.Nr. 1530 mit 2.936 gm (als Ausgleich anerkannt 2.400 gm Realfléche; folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 Sambucus nigra Schwarzer Holunder stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
entspricht nach 10 Jahren Verzinsung einem Bedarf von 3.120 qm) weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h) tberschreiten: Viburnum lantana Wolliger Schneeball _ _
2.1 GEe 1 Eingeschrénktes Gewerbegebiet mit Nummerierung 4.3 Die Geltung des Art. 6 BayBO (Abstandsflachenvorschriften) wird angeordnet. A2: FLNr. 181/8 T - Abbuchung Realflache 1.604 gm (entspricht nach 8 Jahren Teilflache Flache in m? Emissionskontingente Le in dB(A) je m? Viburnum opulus Wasser-Schneeball Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.07.2016 wurde mit der
gem. § 8 BauNVO und folgenden Einschrankungen: Verzinsung einem Bedarf von 2.110 qm) Tag Nacht _ _ Begrindung gemalR 8 3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom 01.08.2016 bis 01.09.2016
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Zulassig sind: 5 Bauliche Gestaltung 8.3 Die Ausgleichsflachen sind dinglich zu sichern und mit Rechtskraft des GEe C 1.768 60 45 Straucher — 2xv. 4-5 Tr. 100-150. Pflanzabstand 1.5 m Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 07.07.2016 wurden die
e Gewerbebetriebe aller Art, o Bebauungsplans als solche dem LfU zu melden. Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Vorhabens erfolgt nach Behdrden und §9nstigen Trager Offentlicher Belange in der Zeit vom 01.08.2016 bis
e Lagerung von Erdaushub und Lagerflichen als untergeordnete Nebenan- 5.1 Firstrichtung _ DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. Ver- und Entsorgung 01.09.2016 beteiligt (§ 4 Abs. 2 BauGB).
lagen ausschlieRlich in den riickwartigen Grundstiicksbereichen. ' o _ ) o _ ) 8.4 Lageplan und Ma3nahmen Ausgleichsflache 1 - FL.Nr. 1530 ) Grundsétzlich diirfen Ver- und Entsorgungsleitungen nicht iiberbaut werden. Die Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 15.09.2016
e Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber/ 5.2 E.s SII’.].d ausschhe[&llch symrrletrlsche Satteldachgr zulassig; der First muss uber 10.3 ?/erkehhrligezjausche y gy bereiche i d IV sind folaend erforderlichen Mindestabstande von 2,50 m fiir Baumpflanzungen zu diesen wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.10.2016 bis
Betriebsleiter mit einer Wohnfléche von insg. max. 200 gm im GEe 2 gemaR die Langsrichtung des Gebaudes verlaufen. Fur untergeordnete Verbindungs- nherha er markierten Larmpegelbereiche un sind ‘ogende Leitungen sind einzuhalten. 10.11.2016 erneut offentlich ausgelegt. Dabei wurde gem&aR §4a Abs.3 BauGB
§ 8 Abs. 3 Nr. 1 zulassig bereiche und selbststandige Nebenanlagen bis max. 50gm sind Flachdacher Ges;mtsrﬁzhalldarrflm-MgBe R Vrvires gegf\l;@enb:uftellehglemgﬁ PN 410\?\} 'Labelle 8 be.stirrllmt dass Stellungnahmen nur zu Iden geanderten/ ergénzten Teilen -abgegeben
zuléssia. zu beachten, sofern dort schutzbedirftige Aufenthaltsrdume von Wohnungen 3
Unzulassia sind ] bestoheng bzw. Blroraume und &hnliches vorgesehen werden: \é\{?sz?rf‘]’eréund Akﬁwsssereptsorgung ertiasiel i cale W werden konnen.
nzulassig sina: _ _ . _ ) ' _ Landwirtschaftsfiache ender Feldweg Larmpegelbereich IV Aufenthaltsraume von Wohnungen R w res> 40 dB amtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- . . .
o Lagerplatze fir Schrott, Abfalle und Autowracks sowie ahnlich wirkende 53 Dlg Dachnelgung darf max. ?5 betragen; Geb&ude und deren Anbauten sind mit by und Biiroraume R res > 35 dB und -entsorgungsanlage angeschlossen sein. Zu dem geanderten/. ergar?;ten Entwurf dgs Beb-guungsplar']s in der Fas§ung vom
Lagerpléatze, gleicher Dachneigung zu errichten. 1436 ) . ) ) Das Niederschlagswasser wird iiber eine Rohrleitung in den westlich gelegenen 15.09.2016 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in der Zeit
e Tankstellen, . . Larmpegelbereich Il ﬁrl];;eggzlrt;rja:#?e von Wohnungen g W, resi 2(5) gg Ringelsbach eingeleitet, der in den weiter nérdlich gelegenen Wattendorfer \t/)onl 10.%0.(12016 g[sulo.ll.ZhOlG erneut be(tjelllgt. l?atc)jeltwu/rde gfam?fs §T4e_1| Abs.b3 BaubGB
o . - ( i ei 5 . res 2 - . mmt, ngnahmen nur n nderten/ erganzten n n
e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach 54 An de7r Traufg wird ein Dlaghubsrstgnd V\(/)\? mda;]x_:hl,o m k.).il elger Wandhche von "o Weiher (FI.-Nr. 2351) mundet. weesrdlen k('jnr?esr? eliungnahmen nur zu den geanderien/ erganzten Teflen abgegebe
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 sowie Vergnlgungsstatten und Bordelle gemal3 § 8 Abs. 3 (TaX'G rk?ug vor? max. 4 mt ©! etlr][erA andhone von rL: erom g((ajmgssirlk\)/on ) ﬂ////// FLNr. 1630 Die genannten Gesamtschallddmm-MaRe R’w, res der AuRenbauteile nach DIN o '
Nr. 3 BauNVO, er ~sebaugeauibenwand festgesetzl. Ausgenommen hiervon sind Lachuber ;/'/‘///7/‘////// e 4109 sind im Rahmen des Bauvollzuges unter Berlcksichtigung der konkreten Immissionsschutz Die Gemeinde Walpertskirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.11.2016
e Einzelhandelseinrichtungen mit innenstadtrelevanten Waren. Sta”df’ zur Uberdeckung von Warenan- und ablieferung. Am Ortgang wird ein ARG F TR A Klarbecken baulichen Situation gegebenenfalls entsprechend anzupassen (vgl. auch Hinweis den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.11.2016 als Satzung beschlossen. (§ 10
Dachuberstand von max. 1,0 m zugelassen. bestehender Graben durch Text). Gewerbe und Verkehr Abs. 1 BauGB).
Ausnahmsweise zulassig sind: I. Die schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216024 / 4 vom 06.10.2016
e Geschéfts-, Bliro- und VeMaItun sgebaude 55 Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzulassig. Nur Dachautbauten, die des Ingenieurblros Greiner ist Grundlage der Festsetzungen zum Thema Walpertskirchen, den ...
o ," _ e gsg « betrieb haustechnisch notwendig sind, sind bis zu einer Héhe von max. 1,80 m zul&ssig. 11 BemaRung Immissionsschutz und zu beachten.
© Verkau SStF? o kt'nnensfja t:Ee. evalﬂter g \fvare.': quhtve.rmar t?”é]t Iet”et S Sie missen mindestens 4m von der Gebaudekante zuriicktreten und P II. Anhand von schalltechnischen Gutachten ist im Rahmen der Genehmigungs-
s:l?slergre]gortir;oenl:ene un Inzelhandel  mit nic innenstadtreievanten mindestens 1 m unter dem Hauptfirst zu liegen kommen. Landwirtschaftsfiiche 11.1 7 Bemalung in Meter, z.B. 7 m verfahren fir Gewerbebetriebe nachzuweisen, dass die gemaR DIN 45691
' festgesetzten Emissionskontingente nicht iberschritten werden. e
5.6 Fassaden sind verputzt oder mit nicht reflektierenden Materialien verkleidet Es ist zu beachten, dass fiir die gewerblichen Betriebe die Immissions- (Siegel) (Herr Hormann, Erster Birgermeister)
3 MaR der Nutzun zulassig. Untergeordnete Verbindungsbereiche sind in anderen Materialien LEGENDE B Hinweise richtwerte der TA Larm von tagsiiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) an den
g zulassig. benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen innerhalb des Planungsgebietes
Geholzaltbestand 1 /\/\/\/\/\/\/\/\/\ Bauverbotszone entlang der Kreisstralle Kr ED 14 einzuhalten sind Die ortsuibliche Bekanntmachun
i 2 _ _ ) ) _ : g des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte
3.1 GRzZ 0,6 maximale Grundflachenzahl, z.B. 0,6 5.7 Fassaden sind nach maximal 20 m durch Vor-/Riickspriinge, Materialwechsel . Neuofianzung Enzelbaum (15 m ab Fahrbahnrand). [ll. Im Zuge der schrittweisen Realisierung der Bebauung innerhalb des AM oo . dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie
N . . oder Farbwechsel zu gliedern. Plangebietes konnen sich bei Bauvorhaben abweichende Anforderungen an auf die Einsehbarkeit des Bebauunasplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachuna trat der
3.2 Die hochstzul_a55|ge_ Grun(_jflachenzahl darf durch Anlagen gem. 8§19 Abs. 4 Nowor N __ . die Schalldammung der AuRenbauteile gegen die Verkehrsgerausche (vgl, i o or E gsp g o Kraft (5 10 Abe 3 B gGB
BauNVO maximal bis zu einer Gesamt-GRZ von 0.8 Uberschritten werden. Fur EKID pflanzung heimische Straucher m i i . . . e e . . epauungsplan in der Fassung VoM ...........cccvvviieininnnen In Kraft (§ S. au )
' ' i ' 5 : ' ' i 2 % Sichtdreiecke mit Angabe der Schenkellange in Metern Festsetzungen) ergeben. Innerhalb der Teilflachen GEeA und GEeB wird eine
die Ermittlung der GRZ sind die Flachen heranzuziehen, die hinter der 6 Verkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) artenreicher Hochstaudensaum fensterunabhangige Bellftung fur Schlaf- und Kinderzimmer empfohlen, die .
Achli i i i e : ' : ; : Walpertskirchen, den ...
tatsachlichen StralRengrenze liegen. Die als private Griunflachen festgesetzten keine Fenster an den stralRenabgewandten Fassaden besitzen. :
Grundstucksflachen sind Teil des zur Bestimmung der Gesamtgrundflachenzahl 6.1 | | offentliche StraRenverkehrsflache H p  Fdche fr Manamen zum Schutz, zur Bllege und Zur M 1 - 1000 Innerhalb der festgesetzten Sichtdreiecke diirfen auBer durchsichtigen Zaunen .
mafgeblichen Baulandes (8 19 Abs. 3 Satz 2 Halbsatz 2 BauNVvO). T ’ ’ . neue Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune Landwirtschaft
v ) u u _ no e u u" : Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Bewirtschaftung
3.3 WH 10 hbchstzulassige Wandhohe, z. B. max. 10 m 6.2 Einfahrt Anpflanzungen aller Art sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstiick sind auch aufRerhalb der Ublichen Arbeitszeiten in Kauf ZU NENMEN. et eereeeae e eereeeeaeereeeaeeeeereerearareneaeanaanaas

nicht fest verbundene Gegenstéande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich
mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort
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(Siegel) (Herr Hérmann, Erster Birgermeister)



