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Plandatum: 1. Entwurf 15.05.2004
. Anderung 07.07.2004

2. Anderung 07.09.2004

3. Anderung 18112004

4. Anderung 16122004

5. Anderung 17.02.2005

6. Anderung 14.04.2005

Die Gemeinde Walpertskirchen erldsst aufgrund 881 bis 4 und 8 f Baugesetzbuch -
BauGB - Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO - sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz - BayNatSchG

- diesen Bebavungsplan ds  SATZUNG

A) FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN:

MD Dorfgebiet

I Lwei Vollgeschosse dls HochstmaB

ED Lwei Vollgeschosse dls HochstmaB, wobei das zweite
Vollgeschoss als DachgeschoB auszufiihren ist.

03 max. zuldssige GRZ

max. zuldssige GFZ

0 offene Bauweise

28-32 SO Satteldach mit Dachneigung 28-32 Grad [bei |l
30-35 3D Satteldach mit Dachneigung 30° bis 35° [bei E+DI
e——e——o——— (renze unterschiediicher Bauweise
————— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
--——-——- Baugrenze (Umgrenzung Baufenster]

——————— Umgrenzung von Flachen fir Nebengebdude,

auch Garagen

m Flache von Bebauung freizuhalten

————

' ' Pkw-Stellpldtze privat

&——>  einzuhdltende Firstrichtung

(/7] Privatweg

[ ] oHentliche StraBenverkehrstache

3':270::>, Sichtdreieck mit VermaBung

offentliche Grinflache

‘ Einzelbaum, zu erhalten

‘ Baum, Neupflanzung

“ bestehende Gehdlzpflanzung, zu erhalten
~ Neupflanzung heimischer Strducher

B) FESTSETZUNGEN DURCH TEXT:

| Art der baulichen Nutzung

11 MD  Dorfgebiet gemdB §5 BauNVO

2 MaB der baulichen Nutzung

21 Max. zulassige Grundfliche GRZ = 0,3
Uberschreitungen gema $19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bis 80% sind zulassig
22 Max. zuldssige GeschoBfldche GFZ = 0,4
Definition Vollgeschosse siehe Art. 2 (5] BayBO.
Die zul. GeschoBflache kann durch die festgesetzte Baugrenze nicht bei
allen Baugrundstiicken ausgenutzt werden.
2.3 Baugrenzen

Fir Wintergarten ist eine Uberschreitung der Baugrenzen bis 2,5m Tiefe und

35% der Gebdudeldnge zuldssig, ebenso Mauervorspringe bis 40cm und

untergeordnete Bautelle entspr. BayBO. Massive Erker auBerhalb der Baugren-

zen sind unzuldssig. Die Abstandsfldchenregelung nach BayBO blebt dabei
unberihrt,
24 Max. Anzahl der Wohneinheiten
EH 1 WE, Parzele Nr. 3, 4,5, 6,7, 9
DHH: 1 WE, Parzelle 1, 2, 8a, 8b

2.5 Abstandsfldchen
gemdB BayBO

3 Bauliche Gestaltung

3.1 Max. zulassige Wandhohe an der Traufseite gemessen ab OK Kellerrohdecke

bis Schnittpunkt AuBenwand mit OK' DachHlache:

Hauptwohngebdude Il max., Parzelle Nr. 1, 2, 3, 8, 8b, 10 :
max. zuldssige Traufwandhche 6,00 m

Hauptgebdude E+D, Parzele Nr. 4, 5, 6, 7, 9:

max. zuldssige Traufwandhdhe 4,45 m

Garagen und Nebengebdude max. 3,00 m Wandhshe ab OK Gelande.
Aneinander gebaute Gebdude (DH) miissen den gleichen Gebdudequerschnitt
ausweisen.

32 Sockelhchen (OK Kellerrohdecke) max. 20 cm tber natirlichem Geldnde,

bzw. StraBenniveau am Eingangsbereich.

3.3 Dacher

Dachform Satteldach

Dachneigung 28-32° lbei Il
30-35lbei E+D)
Firstrichtung siehe Planeintrag
Dacheindeckung ziegelartige Eindeckung Farbe rot
Fir Anbauten sind auch Glas= und

Blechddcher gestattet

Quergiebel:
Bei sdmtlichen Wohngebduden und je Doppehaushdlfte

ist an den Ldngsseiten pro Gebdudeseite ein Quergiebel
2uldssig. Die Breite des Quergiebels darf max. 1/3 der
jeweiligen Gebdudeldnge befragen

Dachform Satteldach
Dachneigung 25-30°

Dachgauben:
Anstelle eines Quergiebels sind bei Baukérpern E+D und 35°

Dachneigung auch zwei Dachgauben pro Gebdudeseite
2uldssig

Nebengebdude:
Dachform Satteldach

Dachneigung 20-28°

Dacheindeckung ziegelartige Eindeckung rot

34 Fassaden
Glattputze mit hellem Anstrich, Holz oder  Fassadenverkleidung,
Lier- und Manierputze sind unzuldssig

4 Finfriedungen, Zufahrten

4 Einfriedungen

2uldssig: entlang offentlicher Verkehrsflachen:
Holzzaune mit senkrechter Lattung oder
Drahtmaschenzaune hinterpflanzt, sockellos
max. Gesamthohe 1,20m

rickwartige Grundstiicksgrenzen:
Maschendrahtzdune oder Holzzdune, sockellos,
max. 1,20m hoch, hinterpflanzt

unzuldssig: im Bereich der Garagenzutahrten

42 Unnittelbare Zugdnge oder Zufahrten zur EDI4 mit Ausnahme der Parzelle 9

sind nicht zuldssig.

Strducher Pflanzqualitdt: Str, 2xv, 60-150
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Eingr. Weissdorn
Evonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds—Rose
Rubus idaeus Himbeere
Viburnum lantana Woll. Schneeball

StraBenverkehrsfldchen

Der StraBenausbau hat extensiv zu erfolgen. Der Ausbau hat ohne Uberhchten Bordstein zu erfolgen.

1.7 Regenwasserentsorgung

4.3 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen auBer
Launen neve Hochbauten nicht errichtet werden. Walle, Sichtschutzzaune, Anpflan-
zungen dller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen ud. mit dem Grundstiick nicht fest verbunde-
ne Gegenstdnde dirfen nicht angelegt werden, wemn sie sich mehr dls 0,80 Meter Uber
die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten
oder Stellpldtze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe
iberschreiten. Dies git auch fir die Daver der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.

5 Garagen und Stellplatze

Offentliche Flachen

Das anfalende Oberflachenwasser ist soweit moglich im Gebiet zu halten. Ansonsten ist das Niederschlagswasser
dem angrenzenden Entwdsserungssystem zuzuleiten. Die entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist im Rahmen der

ErschlieBungsplanung wo notwendig zu beantragen.

Private Fldchen

Bis zum 5-jdhrigen Bemessungsregen ist anfallendes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten. Dartiber
hinausgehende Niederschlagsmengen konnen der cffentlichen Regenwasserentsorgung zugefihrt werden.
Im Rahmen der jeweiligen Eingabeplanung ist ein entsprechender Nachweis zu filhren.

8 Abgrabungen und Aufschiittungen, Immissionen

gemdB Stellplatzsatzung der Gem. Walpertskirchen
Stauraum mind. 5,00m zwischen Garagen und StraBe;
der Stauraum wird nicht zur Anrechnung dls Stellplatz anerkannt.

2uldssig innerhalo der Baurdume
Stellplatze auch an anderer Stelle
bei ErschlieBung Uber die Garagenzutahrt

Abgrabungen und Aufschiittungen von mehr dls 30cm sind nur im Bereich der Zufahrten zuldssig und so gering, wie

zur Verkehrssicherheit nétig, auszufihren. Die Errichtung von Stitzwadnden ist unzuldssig.

Von den angrenzenden Landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen sind Larm,~ Staub- und Geruchsemissionen zu erwarten.
Diese Immissionen sind vom jeweligen Bauwerber und dessen Rechtsnachfolger zu dulden.

9 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

6 Befestiqung von Garagenzufahrten und Stellpldtzen

wasserdurchlassig zB. Kies, Rasengittersteine, Pflaster mit Rasenfuge

91 Autgrund der Anwendung der Vereinfachten Vorgehensweise bei der Eingriffsregelung sind keine zusdtzlichen MaB-

nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Naturhaushalt und Landschaftsbild erforderlich.

Nachrichtliche Ubernahme

/ Griinordnung

7.1 Geringe Abweichungen gepflanzter Baume von ihren im Bebauungsplan dargestellten Stand-
orten aufgrund gestalterischer bzw. funktionaler Erfordernisse sind zuldssig, die Anzahl darf
jedoch nicht verringert werden.

/2 Mindestens 10 % der Freifichen der Baugrundstiicke sind mit heimischen, standortgerechten
Strduchern zu bepflanzen. Die Ortsrandeingriinung kann dabei angerechnet werden. Die verblei-

benden Freiflachen sind gdrtnerisch zu gestalten.

/.3 Die Ortsrandeingrinung ist aus Uberwiegend heimischen, standortgerechten Strduchern und
Baumen der ug. Arten zu pflanzen. Fremdidndische Nadelgehtlze, zB. Thuja Hecken sind unzuldssig.

/.4 Die nach den Festsetzungen neu zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten.

Sdmtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale, gemeindiiche Wasserversorgungseinrichtung angeschlossen sein.
Samtliche Bauvorhaben mijssen vor Fertigstellung an die zentrale, gemeindliche Abwasserbeseitigungseinrichtung angeschlossen sein.
Grundstiicksentwdsserungsanlagen sind nach den anerkannten Regeln der Technk (DN 1986) zu erstellen.

Archdologische Bodenfunde sind meldepflichtig (88 Denkmalschutzgesetz)

Angaben iber Grundwasserstande liegen nicht vor.

Mit Schichtwasser muss gerechnet werden.
Die Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern.

Nachrichtliche Hinweise:

Bei alters— oder krankheitsbedingtem Ausfall sind sie gemdB den Angaben des Bebauungsplanes

art- und groBengleich zu ersetzen. @ 7B Nr. 1 der Parzelle
75 Bei den Planzungen sind Art. 47 v. 48 des Ausfihrungsgesetzes zum BGB vom 20.0782 e = bestehende Grundsficksgrenze
(Grenzabstand von Bdumen, Strduchern usw.) zu beachten.
7.6 Fir die Begriinung sind iiberwiegend folgende Arten zu verwenden: = = utzuhebende Grundsticksgrenze
Baume 1 Wuchsordung ~ Pflanzqudlitat: H, 3xv, m, 8-20 ~— ——— — —— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Quercus robur Stiel-Eiche — — — —— - Emissionsschutzgrenze zum landwirtschaftichen
Tila cordata Winter-Linde Befrieb auf FL-Nr. 1436
Baume 2. Wuchsordnung  Pflanzqualitdt: H, 3xv, mB, 14-16 1516/1 Flurstiicksnummer
Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Fange-Birke bestehende Haupt- und Nebengebdude
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium VogelKirsche
Sorbus aucuparia Eberesche

Obstbaum-Hochstamme lokaltypischer Sorten

Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 25032004 die Autstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde om 02042004 ortsiblich bekannt gemacht.

Walpertskirchen, den 05052004

2. Die Burgerbeteiigung gemdB $3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und AnhGrung fur den Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.07.2004 hat in der Zeit vom 09.07.2004 bis 19.07.2004 stattgefunden.

Walpertskirchen, den 30.07.2004

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.09.2004 wurden die Trdger ofentlicher Belange
gemdB $4 Abs. 1 BauGB mit Schreben vom 16092004 in der Zeit vom 24.092004 bis 25102004 beteiligt.

Walpertskirchen, den 19112004

4. Der Entwurt des Bebauungsplones in der Fassung vom 07092004 wurde einschiieBlich Begrindung gemaB
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.09.2004 bis einschlieBlich 25102004 offentlich ausgelegt.

Walpertskirchen, den 19112004

5. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 1612.2004 erfolgte nochmals eine eingeschrankte Beteligung
der Trager offentlicher Belange gemdB &4 Abs. 4 BauGB sowie eine erneute Birgerbeteiigung
nach $3 Abs. 3 Satz 3 BauGB. in der Zeit vom 05.012005 bis einschliessiich 21012005Die Ortsiibliche Bekannmachung
erfolgte am 08122004

Walpertskirchen, den 18.022005

6. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.2005 erfolgte eine erneute eingeschrankte cffentliche
Auslegung gemdB § 4a Abs. 3 BauGB [neue Fassungl in der Zeit vom 02.05.2005 bis einschlieBlich 17.05.2005.

Gleichzeitig wurden nochmals die beteligten Behdrden um Stellungnahme gebeten.

Walpertskirchen, den 23052005

/. Die Gemeinde Walpertskirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 16.06.2005 den Bebauungsplan gemdB 810 BauGB in
der Fassung vom 14.04.2005 als Satzung beschlossen.

Walpertskirchen, den 24.06.2005

8. Der Bebauungsplan wurde aus dem Fldchennutzungsplan entwickel.

Die Genehmigung des Landratsomtes Erding ist daher entbehrlich (§10 Abs. 2 BauGB)

Walpertskirchen, den

9. Die ortsbliche Bekanntmachung des Bebauungsplanes erfolgte am , dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung

frat der Bebauungsplan in der Fassung vom14.04.2005 in Kraft (810 BauGB).

Walpertskirchen, den
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