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Die Gemeinde Walpertskirchen erldsst aufgrund 882, 9 u. 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird gemaR § 4 Baunutzungsverordnung - BauNVO - als
Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzt.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird auf 2 Einheiten beschrénkt.

MaR der baulichen Nutzung

~

max. zul3ssige Grundflache je Bauraum

Parzelle 1,2 175 gm

Parzelle 3 210 gm
Die festgesetzte Grundflaiche darf durch die Grundflachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen bis zu 75% Uberschrit-
ten werden.

Bauweise, GrundstiicksgréRe, liberbaubare Grundstlicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise - Einzelhausbe-
bebauung - festgesetzt.

Die MindestgrundstiicksgroBe betragt 750 gm.

Die Abstandsflaichenregelung gemaR Art. 6 BayBO ist einzuhalten.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 BauNVO sind
allgemein zul&ssig.

Geb3udehdhen, bauliche Gestaltung

Die Hohenlagen der geplanten Geb3ude werden wie folgt auf Normalnull
bezogen festgesetzt:

Parzelle 1 max. 491,70 . NN = EG-RohfuRboden
Parzelle 2 max. 492,40 (i. NN = EG-RohfuBboden
Parzelle 3 max. 493,20 4. NN = EG-Rohfu3boden

Die hochstzuldassigen Wandhéhen werden mit 4,50 m festgesetzt. Die Wandho-
hen werden von der Oberkante EG-RohfuRboden bis zum Schnittpunkt der Au-
Renwand mit der Dachhaut gemessen.
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Fur die Hauptgebdude sind nur Satteldicher mit Dachneigung 33° bis 37°
zulassig. Fir erdgeschossige Anbauten und Garagen sind auch andere Dachfor-
men und eine geringere Dachneigungen zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Dachsteine und Ziegel in Rot- bis Rotbraun-
ténen zulassig. Erdgeschossige Anbauten und untergeordnete Geb3udeteile
kénnen auch mit Glas- oder Blechdach ausgeflihrt werden.

Fur die Dachraumbelichtung sind Dachgauben mit einer max. Breite von 1,5 m
und/oder liegende Dachfenster mit max. 0,8 gqm Glasfliche zuldssig. Die Summe
der BreitenmaRe der Daché&éffnungen darf 1/3 der Trauflange pro Hausseite nicht
Uberschreiten. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 35° zul4ssig;
Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist nach der Stellplatz-
und Garagensatzung der Gemeinde Walpertskirchen in der jeweils glltigen Fas-
sung zu ermitteln.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig, Gesamtnutzflache bis 50 gm. Sofern Garagen
an der seitlichen Grundstiicksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorge-
schrieben. Die Lange von Grenzgaragen und (iberdachten Stellplatzen darf
8,0 m nicht Uiberschreiten.

Stellplatzflachen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen
zu versehen.
Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Ziune mit max. 1,10 m Héhe aus senk-
rechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtziune zulassig.

Die Ausgleichsflachen dirfen zur freien Landschaft hin nicht eingefriedet
werden; ausgenommen sind MaRnahmen zum Schutz von Neupflanzungen.

Grinordnung und Freiflaichengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Wiese anzulegen
und mit Strduchern und Biumen zu begriinen, soweit sie nicht als Geh- und
Fahrflachen oder als Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge angelegt sind.

Es sind mindestens so viele Biume anzupflanzen, dass auf je 250 gm Grund-
stlicksflache mindestens ein heimischer Baum kommt. Die in der Planzeichnung
festgesetzten zu pflanzenden Baume sind darauf anzurechnen.
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Fur Baum- und Strauchpflanzungen und auf privaten Grundstiicksflichen, die
unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen bzw. den Gcmﬁm:u zur freien
Landschaft darstellen {Ortsrandeingriinung), sind nur die folgenden heimischen
Gehdlze zu verwenden:

Biume: Esche, Linde, Feldahorn, Walnuss, Vogelkirsche, Stieleiche,
Hainbuche, Silberweide, Birke sowie alle gangigen Obstsorten;

Pflanzgr6Re: mind. Stammbusch aus extra weitem Stand,
3-4 mal verpflanzt; Héhe 300-400 c¢m, Stammumfang 18-20 cm:
(ausgenommen sind Obstbaume)

Straucher: Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnuss, Heckenkirsche, Schneeball,
Holunder, Weiden sowie beerentragende Nutzstriucher;

PflanzgréRe: 2 mal verpflanzt

Eine von der Planzeichnung geringfigig abweichende Lage der zu pflanzenden
Baume ist zulassig.

Die nach diesen Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaRnahmen

GeméaR § 1a Abs. 3 BauGB sind folgende AusgleichsmaRnahmen fiir den Eingriff
in Natur und Landschaft festgesetzt:

Fir Parzelle 1 findet der Ausgleich im Norden und Westen auf einer Teilfliche
von Fl. Nr. 2125 statt. Die GréRe der Ausgleichsflache betragt ca. 350 gm.

Die westliche Dreiecksfliche ist waldartig zu bepflanzen und der natiirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Der Streifen im Norden ist locker mit Gehdlzgruppen
zu bepflanzen.

Fur die Parzellen 2 und 3 findet der Ausgleich auf dem nérdlichen Teil des
Grundstlicks FI. Nr. 2122/1 statt. Die GréRe der Ausgleichsflache betréagt ca.
1.230 gm. Die bereits begonnene Obstbaumpflanzung ist zu erweitern; Ent-
wicklungsziel Streuobstwiese. Die vorhandene Buchenhecke ist teilweise zu be-
seitigen, so dass mehrere O::c:@m: zur freien Landschaft entstehen.

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Il {1+ D) Zwei Vollgeschosse, davon ein Vollgeschoss im Dach-
geschoss aufgrund der Wandhdhe
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Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StraRenverkehrsflache
Parkbucht

StraRenbegleitgrin

~

private Griinflache

Pflanzgebot fiir Ortsrandeingriinung

Umgrenzung von Flachen fir MaRBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache

Obstgarten

bestehender / zu pflanzender Obstbaum

zu pflanzender Baum

zu pflanzende Hecke

Sukzessionsflache

Umgrenzung der Flachen fir Garagen
Garage

Zufahrt

MaRangabe in Metern (z.B. 4,00 m)

geplante Héhenkote G. NN (z.B. 492,00)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze
Vorschlag fiir Teilung der Grundstiicke

Flurstiicksnummer (z. B. 2125)
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vorhandenes Haupt- und Nebengebaude

Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z. B. 3)
Héhenlinie (z. B. 495,00 m 1. NN}
Geholzbestand, Ermittiung aus dem Luftbild

Abwasserkanal

~

Hauptwasserleitung

@ Trafostation

e —— 20 kV-Leitung Semptwerke
v 'y Ortsdurchfahrtsgrenze

km 6,920

Die mit @ bezeichnete Verkehrsflache ist gemaR & 53 Satz 3 Bayer. StraRen-
und Wegegesetz als Eigentiimerweg zu widmen.

Aufgrund umliegender landwirtschaftlicher Nutzflichen kann es gelegentlich zu
Geruchs-, Larm- und Staubentwicklungen kommen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise:

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Trennsystem {iber Anlagen abzuleiten, die der DIN
1986ff entsprechen. Sémtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden
nicht zugelassen.

Nach dem Ergebnis einer Bodenuntersuchung ist der Boden nur wenig sickerfa-
hig. Das vom IB Schwarz, Erding, erarbeitete Konzept sieht vor, das Oberfl4-
chenwasser der ErschlieBungsflachen in eine Geldndemulde mit Rohrrigolen, die
an den bestehenden Regenwasserkanal angeschlossen sind, zu leiten. Das von
den Dachflachen abgeleitete Niederschlagswasser soll zur Brauchwassernutzung
(Gartenbewdsserung, ggf. WC-Spllung) in Zisternen mit zuséatzlichem Riickhal-
tebereich auf den einzelnen Grundstiicken gesammelt werden: Stauvolumen /
Grundsticksfliche = 8 | / gm. Der Wasserliberschuss wird in das Mulden-
Rigolensystem entlang der StichstraRe geleitet.

Die Bauvorhaben sind ggf. gegen wild abflieBendes Wasser zu sichern. Mit
Schichtwasser ist zu rechnen.

Bei Erdaushubarbeiten ist auf archéologische Bodenfunde besonders zu achten:
diese sind den zusténdigen Fachstellen unverziiglich zu melden.
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Kartengrundlage:

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Minchen, den M.N .09, oo ,W .........

(Gegrg Heilmeier, Erster Blirgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
25.09.1997 gefasst und am 02.10.1997 ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 19.09.1997 hat in der Zeit vom 13.10.1997 bis 14.11.1997
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 19.09.1997 hat’in der Zeit vom 13.10.1997 bis
14.11.1997 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 27.03.2003 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 18.03.2003 hat in der Zeit vom
09.04.2003 bis 13.05.2003 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2003
wurde vom Gemeinderat am 11.09.2003 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Georg Heilmeier, Erster Biirgermeister)

2. Die o:mcc:omw wmwmm:HBmo_._::@ des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am %3 .., dabei wurde auf die Rechtsfolgen der &8 44 und
215 BauGB sowie mc* a_m Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.06.2003 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Georg Im___,:m_mq Erster Blirgermeister)



