Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Walpertskirchen
VG Hérlkofen, Lkr. Erding

Mischgebiet stidlich der ED 14, nordwestlich
der Raiffeisenstral3e

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Munchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az 610-41/2-10 Bearb.: Gra/He/Wu

25.0i1.4 8986
08.05.1996

Die Gemeinde Walpertskirchen erla®t aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 98 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als ;
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Festsetzungen durch Text

Art der Nutzung

Das mit Ml 1 bis Ml 3 bezeichnete Bauland ist nach & 6 Baunutzungsverordnung -
BauNVO - als Mischgebiet festgesetzt.

In den Gebieten M| 1 und MI 2 sind ausschlieRlich Gewerbebetriebe zulassig, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Wohnungen sind nur fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir den Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig;
sie missen dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sein.

Im Gebiet MI 1 sind die zuldassigem Wohngebaude auf der Westseite - zum Talraum
der Strogen hin - anzuordnen.

Im Gebiet Ml 3 sind allein Wohngebaude zulassig.
Fur alle Gebiete werden je Bauparzelle hochstens 2 Wohnungen zugelassen.

Die Errichtung von Nebenanlagen ist ausschlielich in den Bauraumen zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

Die max. zulassigen Grundflachen (GR) und Geschof3flachen (GF) sowie die Zahl
der Vollgeschosse werden fir die einzelnen Baurdume durch Planeintrag festge-
setzt.

Zur Ermittlung der zulassigen Grund- und Geschol3flachen ist die Gesamtflache
des Baugrundsticks, einschlieBlich der privaten Grinflachen malRgebend.

Bei der Ermittlung der GeschoRflachen sind Flachen von Aufenthaltsraumen in
Unter- und Dachgeschossen einschlielich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschliellich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen. Die Flachen von
Wintergarten und Loggien sind ab einer Tiefe von 1,50 m ganz auf die Grund- und
GeschoRflachen anzurechnen.

Die max. Wandhéhen, bezogen auf die Bergseite, sind in der Planzeichnung
festgesetzt. Die Wandhéhe an der Traufseite wird gemessen vom Gelandean-
schnitt (natlrliches Gelande) bis zum fiktiven Schnittpunkt von AuRenwand mit
Dachhaut (siehe Punkt B 3).

Die zulassige Grundflache darf in den Gebieten Ml 1 und MI 2 durch Anlagen
gemalR 8§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,60 Uber-
schritten werden; im Gebiet Ml 3 um 50 %.

Bauliche Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, daR sie sich in das Orts-
und Landschaftsbild einfligen.
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In den Gebieten MI 1 und MI 2 sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von
129 bis 35°, im Gebiet MI 3 allein Satteldacher mit einer Neigung von 28 bis 35°

zulassig. Als Dachdeckung sind nur nicht gldanzende und nicht reflektierende:

Materialien zulassig. Fir Garagen und Verbindungsbauten werden auch Flachda-
cher zugelassen.

Die Firsthéhe von Déachern oder Belichtungsaufbauten auf Flachdichern darf die
zulassige Wandhéhe um max. 3,75 m Ubersteigen.

Dachflachenfenster sind nur bis max. 0,8 m2 Glasflache, Dachgauben sind nur bis
1,3 m Breite und Quergiebel nur bis max. 3,5 m zulassig; Dachgauben nur bei
Geb&uden mit Dachneigung von 35°. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Summe der BreitenmaRe der Dachéffnungen darf 1/3 der Trauflange pro
Hausseite nicht Gberschreiten.

Fassadenmaterialien und Fassadenanstr,.iche sind in hellen Ténen auszufiihren.

Gebaude, die an einer Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe sowie Dachdeckungsmaterial aufeinander
abzustimmen. Der Nachbauende muR sich an den Bestand anpassen, wenn keine
Ubereinstimmung erzielt wurde.

An der Zufahrtsstrale ins Mischgebiet ist eine Ubersichtstafel (max. GréRe: 2,0x%
2,0 m) mit den dort ansassigen Betrieben (Sammelwerbetrager) zuldssig.
Werbeanlagen mit mehr als 0,8 m Héhe an Einfriedungen sowie Leuchtreklamen
sind unzulassig.

Garagen und Stellplatze

Pro Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze nachzuweisen: im Ubrigen gelten die
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf in der Jeweils glltigen Fassung.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Garagen missenmitihrer Einfahrtseite
mind. 5,0 m von der straRenseitigen Grundstiicksgrenze entfernt sein.

Pkw-Stellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflachen
zuldssig, jedoch nicht innerhalb der privaten Grinflachen, mit Ausnahme des
Gebiets MI 2 Parzelle 3, wo hierfiir eigens Flachen festgesetzt sind.

Die Ein- und Ausfahrten und die damit verbundenen Unterbrechungen der privaten
Granflachen dirfen eine Breite von 6,0 m zuzuglich der erforderlichen Ausrundun-
gen nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Als Einfriedungen von Baugrundstiicken sind nur sockellose Zaune mit senkrech-
ten Holzlatten bzw. aus Maschendraht mit hinterpflanzter Hecke bis zu einer Héhe
von max. 1,5 m zulassig.

Garagenvorplatze bzw. Stellplatzzufahrten im Gebiet MI 3 diirfen nicht eingefriedet
werden.

Bei der Baugebietseingriinung am nordwestlichen Rand der Gebiete Ml Tund Mi 3
sind Einfriedungen erst 2,0 m hinter der Grundsticksgrenze zulissig und ent-
sprechend in Gehél;gruppen Zu integrieren.
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6 Sichtfelder

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Bebauung, Bepflanzung sowie Ablage-
rung von Gegenstanden tber 0,8 m Hohe gemessen Uber Oberkante Stralenmitte,
ausgenommen einzelstehende, hochstammige, in Sichthéhe unbelaubte Bdume mit
einem Astansatz nicht unter 2,75 m, unzuldssig.

J
i
é 7 Grinordnung
L

- e Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baurdume, sind - soweit
nicht unbedingt notwendig fir Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen
erforderlich - gartnerisch mit Wiesenflachen, Baumen und Strauchern zu gestalten.

7.2 Die privaten Griinstreifen entlang der Verkehrsflachen durfen nur fir die notwendi-
gen Ein- bzw. Ausfahrten unterbrochen werden. Die privaten Griinflachen entlang
der Kreisstral3e ED 14 dirfen nur durch betrieblich notwendige Gebaudeumfahrten
oder untergeordnete Bauteile geschmalert werden; ausgenommen Gebiet M| 2 in
dem fir Kfz-Stellplatze fir Ausstellzwecke ausgewiesenen Bereich.

T Pkw-Stellplatze sind durch Laubbdume und Straucher zu untergliedern. Dabei ist
nach jeweils b Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen
anzulegen. Die Stellplatze im Gebiet M| 2 sind mit einer Blendschutzhecke (Héhe
max. 80 cm) von der Kreisstral3e abzutrennen. Fir jeweils 10 Stellplatze soll mind.
1 Baum gepflanzt werden.

7.4.1 Beiden zu pflanzenden Baumen sind nur heimische Arten zulassig, wie z.B.

- Arten Tilia cordata - Winterlinde
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silberweide
Sorbus aucuparia - Vogelbeere
Fraxinus excelsior - Esche
Alnus incana - Grauerle
Prunus padus - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche

alle gangigen Obstsorten

- PflanzgréRe  Hohe 300 - 400 cm, Stammumfang 16 - 20 cm gemessen in
1,00 m Hdohe, 3 - 4 x verpflanzt.

- Pflanzdichte  je 250 m? Grundsticksflache 1 Baum der angegebenen Art; die
in der Planzeichnung festgesetzten Bdume werden angerechnet;
geringfigige Abweichungen in der Lage sind zulassig.

im Bereich der 2,00 m bezogen auf die Gesamtpflanzungsflache mindestens je
breiten Grinstreifen 25 m? ein Baum
im Bereich der Ubrigen bezogen auf die Gesamtpflanzungsflache mindestens je
priv.Grinflachen 100 m? ein Baum

7.4.2 Beiden zu pflanzenden Strauchern sind nur heimische Arten zulassig, wie z.B.
- Arten Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche




Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hundsrose
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Sambucus nigra - Holunder
Crataegus monogyna - WeilRdorn

Salix in Arten - Weiden

- Pflanzgrofe 2 mal verpflanzt, 80 - 100 cm Hohe
- Pflanzdichte

im Bereich der 2,0 m bezogen auf die Gesamtpflanzungsflache je 1 m#
breiten Grunstreifen ein Strauch, jeweils in Gruppen zu 3-5 Stick

=,

im Bereich der (ibrigen bezogen auf die Gesamtpflanzenflache je 3 m?
priv. Grunflachen ein Strauch, jeweils in Gruppen zu 3-5 Stiick

Die dffentliche Granflache ist als ein- bis zweimahdige Wiese mit Geholzgruppen
anzulegen. Entlang der Strogen ist ein zwischen 10 und 15 m breiter Streifen der
Sukzession zu lberlassen. Am Ubergang zu den Baugrundstiicken sind vorrangig
Obstbaume zu verwenden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in einem offenen Graben entlang der
ED 14 zu fihren und 1m HangfuRRbereich der sffentlichen Grinflache in eine
Auffangmulde mit Biotopfunktion zu leiten.

Bergseitige Gelandeeintiefungen und talseitige Gelandeaufschittungen bis zu
0,6 m sind zulassig, wenn dies aus betrieblichen Grinden erforderlich ist und
wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Die Gelandever-
anderungen sind anzubdschen und an den Gelandeverlauf anzugleichen.

Offentliche und private Stellplatze sind unversiegelt auszubilden, soweit nicht
betriebliche Griinde entgegenstehen: Verwendung von Schotterrasen, Rasengitter-
steinen oder Pflaster mit 3-4 cm Rasenfuge.

Die Pflanzungen sind entsprechend dem jeweiligen Baufortschritt abschnittweise
vorzunehmen.

Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten; nicht angewachsene Gehdlze sind auf Kosten des Eigentimers

nachzupflanzen.
Immissionsschutz

Bei den nach Punkt A 1.2 zulassigen Wohnungen sind Schlafzimmer, Kinder-
zimmer und Wohnraume an der ED 14 zur larmabgewandten Seite zu orientieren.




8 B Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Mischgebiet gegliedert in Ml 1 bis MI 3

max. zuldssige Grundflache pro Bauraum in gm (Bezug autf
Hauptgebaude) (z.B. 485 m?)

max. zulassige GeschofRflache pro Bauraum in gm (z.B. 625 m?)
max. Wandhdhe in Metern,_auf der Bergseite (z.B. 5,50 m)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstwert (z.B. 2 Vollgeschosse)
zwei Vollgeschosse, oberstes Vollgeschofd im Dachgeschol3
zulassig sind nur Einzelhauser/Doppelhauser

Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StraBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

FulR- und Radweg

Parkbucht

mit Leitungsrecht zu belastende Flache

offentliche Grunflache

private Grunflache

private Grinflache als Baugebiets-Eingrunung

zu pflanzender Einzelbaum, Lage fest/variabel
Stral3enbegleitgrun

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Steliplatze
Garage/Stellplatz

vargeschriebene Zufahrt

Sichtfeld

Maflangabe in Metern (z.B. 5,00 m)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung



C Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

................

bestehende Grundstiicksgrenze

bestehende Flurstiicksnummer (z.B. FI.Nr. 181}
vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z.B. Nr. 3)
vorhandenes Haupt- und Nebengebaude
vorgeschlagenes Gebéud;

Wald

Geholzbestand

Blotbp gemal’ Biotopkartierung Bayern mit Nummer
Héhenlinie (z.B. 486 m (i.NN)

Bdschung

Wasserflache

Anbauverbotszone

Begrenzung der Ortsdurchfahrt
vorgeschlagener FulRweg

Abwasserkanal

Hochspannungsfreileitung 20 kV
Leitungsschutzzone

Umspannstation

Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung (A.1)

Zahl der Voligeschosse (B. 3}

Wandhohe (B. 3)

Bauweise (B. 4)

y
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Entlang der KreisstraRe ED 14 besteht eine Bauverbotszone von 15 m.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefestigungen
und Einfriedungen sind in einem Freiflaichengestaltungsplan nachzuweisen und bis
spatestens einem Jahr nach Bezugsfertigkeit durchzufihren.

Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Geruchs-, Larm- und
Staubimmissionen sind zu dulden.

Hinweise zur Wasserwirtschaft:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung und
die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschliel3en.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mald zu beschranken. Unver-
schmutztes Niederschlagswasser ist, soweit maglich, auf dem jeweiligen Baugrundstiick
moglichst breitflachig zu versickern. Im Ubrigen soll es Uber einen Entwésserungsgraben in
eine Auffangmulde geleitet werden (siehe Punkt B 7.6).

Kartengrundlage: Far die Plénzeichnung wurde ein Vermessungsplan mit Hohen-
angaben vom Biiro Coplan, Erding im MaRstab 1:500 erstellt.

Malentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

1 1 Juli 1996

Planfertiger: NMENCHEN: GON i covsvosinm biptrmnbrnsos veshs walvs B e gy i

o s

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen)

Gemeinde:

(Erster Burgermeister)




il e

(N ,

, _m33-m_.mxﬁﬁnm.:_,ﬁm.u{m@mb W,
5 gttty CAR s o

-+

‘ e
»,

py

ps
St

Bacﬁﬁu;

CEY/ 3R
ING/™

.

\

1

e
oAwA)
f a. Hammer

; A -
&
@ w5
[ : B
2
£1 1
£l
Wi L
.l,nJu L..m
S S
i

o

B 41
Weihg
Geholxz
saum

a
c
(=]
~N

ﬁﬁfz—

FassungsBereich

| ger'e Sc

~
&
“
5
En
Vo

Gah'o‘fzsLum,
136 F
+

N
o

J




Verfahrensvermerke

1: Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Walpertskirchen am 25.04.199f gefaRt und am ...06:03.96... ortsiblich
bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Barger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom ...%2:24.3¢ . hat in der Zeit vom . A3.23.36.... bis .03.03.83( .
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB). |

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in

der Fassung vom .92:04.3¢ hat in der Zeit vom ..33.94:3¢ bis

LAk.03.ak stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 BauGB).

: Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Walpertskirchen am
L 05.05.96 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
...03..05.3G . hat in der Zeit vom ..4:.09:36 ... bis . &4:9€.3¢ . stattgefunden
(8 3 Abs. 2 BauGB).

JAPE 36 gefaRt (§ 10 BauGB).

Landratsamt Erding eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom
4305‘3‘0 Az.: ad{6ro-ujd keine Verletzung der
Rechtsvorschriften geltend gemacht (§ 11 BauGB).

} wurde mit Schreiben der Gemeinde Walpertskirchen vom .32:63.36 an das
|

1 Die ortsubliche Bekanntmachung tiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am .. 2%.0%.3 6 ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen :
der 8844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans

’ hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung B
J‘ vom ...03.25:36 in Kraft (§ 12 BauGB).
'l.'




