3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.6 ,,Pfarrsiedlung lla*
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1. Allgemeines / Geltungsbereich

Fur das Gebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan, der am 20.12.1985
bekannt gemacht wurde. Dieser Bebauungsplan Nr. 1.6 ,Pfarrsiedlung Ila“
wurde im Lauf der Zeit zwei Mal geandert, zuletzt 1989. In der Sitzung des
Gemeinderats am 14.11.2019 wurde die erneute Anderung des
Bebauungsplanes beschlossen. Diese Anderung erfolgt im beschleunigten
Verfahren gemali § 13a BauGB.

Ein Bebauungsplan fur die Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der
Innenentwicklung kann geman BauGB im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Dies setzt voraus, dass eine Grundflache von weniger als
20.000 m? festgesetzt wird. Das beschleunigte Verfahren ist dann
ausgeschlossen, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Dies
ist im vorliegenden Bebauungsplan nicht der Fall. Im beschleunigten
Verfahren kann auf einen Umweltbericht verzichtet werden, Ausgleichsflachen
sind nicht erforderlich. Durch das beschleunigte Verfahren soll einem Bedarf
zur Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum Rechnung getragen werden.
Die Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des § 13a sind somit gegeben.

Mit der Anderungsplanung wurde das Architekturbiiro Reinhard Lindner
beauftragt. Das zu dndernde Areal umfasst die Flurnummern 72/24, 72/25,
72126, 72/27, 71 Teilflache, und 77/49 Teilflache, der Gemarkung
Walpertskirchen.

2. Ortliche Gegebenheiten

Das Anderungsgebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Walpertskirchen, in
der Nahe der Bahnlinie von Minchen nach Muhldorf. Der nachste Bahn-
Haltepunkt, ,Walpertskirchen® ist ful3laufig ca. 700 m entfernt.

Das zu &ndernde Gebiet ist vorwiegend von Bebauung umschlossen. Im
Osten des Grundstiicks grenzt eine freie, unbebaute landwirtschaftliche
Flache an.

3. Planungsrechtliche Situation

Im rechtskréaftigen Bebauungsplan ist das Anderungsgebiet als Allgemeines
Wohngebiet WA ausgewiesen, daran andert die vorliegende Planung nichts.
Im rechtskréaftigen Bebauungsplan sind im zu tGberplanenden Bereich
grof3ziigige Bauraume dargestellt, die zulassigen Geschossflachen und
Wandhd6hen sind eher gering bemessen.



4. Planungsziele und Inhalt der Anderung

Mit der nun vorliegenden 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.6,
,Pfarrsiedlung lla“ soll eine maldvolle Nachverdichtung der Grundstiicke
ermdglicht werden. Die zulassige Geschossflachenzahl soll auf 0.50 erhéht
werden. Die zulassige Wandhohe wird von bisher 4,30 m auf 5,80 m erhdht.
Es sollen abweichend von den Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans aul3er Einzelhdusern nun auch Doppelhduser zul&ssig sein.
An der Zahl der zulassigen Geschosse andert sich nichts, das Dachgeschoss
darf durch die grol3ere Wandhd6he ein Vollgeschoss werden.

Durch eine mafl3volle Nachverdichtung wird der Tatsache Rechnung getragen,
dass sparsam mit Grund und Boden umgegangen werden soll. So entsteht
nunmehr zusatzlicher Wohnraum in besser nutzbaren Dachgeschossen. Die
Grundstlicksgrof3en der einzelnen Parzellen lassen die Nachverdichtung ohne
Weiteres zu. Insofern sind die Belange des Klimaschutzes ausreichend
bertcksichtigt. Im Hinblick auf standig steigende Grundsttickspreise im
GroRraum Miinchen wird durch die angemessene Nachverdichtung
bezahlbarer Wohnraum fiir Familien geschaffen.

5. ErschlieBung

Die Grundstiicke im Umgriff des Bebauungsplanes sind stral3enmalfiig
erschlossen, der Bau neuer Stral3en ist nicht erforderlich. Entlang der
Ostlichen Grundstiicksgrenzen verlauft die Hammerbachstral3e, von der aus
ein FuBweg zum vorhandenen Kinderspielplatz abzweigt. Im Westen der
Grundsticke verlauft die Feldstral3e, die im Norden an einem Wendehammer
endet. Die Ver- und Entsorgungsleitungen sind vorhanden, bei zusatzlichen
Wohneinheiten (Doppelh&user) sind die Erschliefungsanlagen auf Kosten der
Grundstiickseigentiimer zu ertiichtigen. Durch die Anderung und Erganzung
der erforderlichen technischen ErschlieBungsmalinahmen entstehen der
Gemeinde keine Kosten.

6. Kosten der Bebauungsplananderung

Die Kosten fiir die dritte Anderung des Bebauungsplanes tragen die
Grundstickseigentiimer.

Gemeinde Walpertskirchen Planfertiger
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