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um assend die Flursticksnummern bzw. Teile der Flurstiicksnummern 72/1, 73, 7.,
75 teilweise , 76.

lie Gemeinde Walpertskirchen erlaBt aufgrund der §§ 9, 10 des Baugesezbuches

B8auGB) in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL. | S. 2253), des Wohnungsbau-.rleichte-

‘ungsgesetras (WoBauErlG) vom 17.05.1990, des Art. 91 der Bayerischen Baiiordnung

(BayBO) in der Fassung vom 02.07.1992 (GVBL. S. 214), des Art. 23 der Gerwindeord-

nung fur den Freistaat Bayern in der Fassung vom 11.09.1989 (GVBL. S. 58!, BayRS

2020/1/1/1), geéndert durch Gesetz vom 07.08.1992 (GVBL. S. 306) und der Baur utzungs-
I verordnung in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. S. 132) diesen Bebauungspia: als
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1= Geltungsbereich .

1.1 SN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Offentliche Verkehrsfliichen

|

2.1 m:m_.umaao@qmsnczum_.:.m
Offentliche Verkehrsfiache
FuBweg (F)

Verkehrsflache besonderer Nimnxcmmzﬂzac:@
<m}m¥mcmﬁc:6c:m

Offentiiche Stellplatze fir Kfz bzw. Zweirader

3.1 gu_ Allgemeines Wohngebiet

32 ;Mr Mischgebiet

3.3 b Baugrenze / Baulinie

34 =mmme CB@S.:N::@ von Garagen ung Nebenanlagen

35  o/g/b offene Bauweise / geschlossene Bauweise / besondere Bauweise
nur Einzelhauser Zulassig

3.7 b nur Doppelhauser zulassig

3.8 NLI/ nur Hausgruppen 2ulassig

39 »w o >cmﬁmzuc:@ unterschiedlicher Nutzung

3.10 ZAHL DER VOLLGESCHosar



310 ZAHL DER VOLLGESCHUSSE
Geplantes Wohngebaude mit eingetragener GeschoBzahl,
Mittelstrich = Firstrichtung (auch fur Gauben bzw. Zwerchgiebel auf Parz. 31)
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als Hochstgrenze Erdgeschof und ausgebautes Dachgeschof als
VollgeschoB

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

zwingend Erdgeschol} und ein Obergeschof ais Vollgeschol3
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

Als Hochstgrenze Erdgeschof und Cachgeschof als Voll-

. geschoB oder ErdgeschoB und ein Obergeschof

Soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

zwingend ErdgeschoB3, Obergeschofl und ausgebautes Dachgeschof als
Voligeschof3

soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere Werte
ergeben.

4. Garagen

42 [q] .aH

Flachen fur private Stellplatze, die zur StraBBe hin nicht eingezaunt
werden durfen.

Garagen, Zufahrt in Pfeilrichtung

© |
43 TG  Tiefgarage
4.4 ST Stellplatz
5. Grunflache, Begrunung

51 E

5.2 @
s4 @

Offentliche Grinflache, z.B. Spielplatz
Zu pflanzende Baume, standortgebunden
Zu nflanrende GroRbadnme standart,shunean

Zu pflanzende Baume, nicht standortgebunden

55 .a.oo Zu pflanzende Straucher

6. Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahl GeschofBflachenzahi
Bauweise Dachart

Bauweise
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Hinweise

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Was-
serversorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbesaitigungsan-
lage vor Bezug anzuschlieflen. Zwischenldsungen werden nicht zuge-
lassen. Die Grundstlcksentwasserungsanlage muf3 nach den anerkann-

ten Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Verschmutztes Oberflachenwasser darf nicht in das Grundwasser ein-
geleitet werden.

Bei Bauarbeiten auftretende archaologische Bodenfunde unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht.

Den angrenzenden Bewirtschaftern landwirtschaftlichen Flachen wird
die uneingeschrankte Nutzung ihrer Grundstlcke zugesichert. Der Bau-
werber im landlichen Raum muB zeitweilig von landwirtschaftlichen
Flachen ausgehende Geruchs-, Gerdusch- und Staubirnmissionen
tolerieren.

Auf die Verwendung von Tropenholzern soll verzichtet werden.

TIEXTIACIHIZ
IFIESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

1:1

5

2.1

Das Bauland ist als allgemeines Wohngebiet, gemaB § 9 Baugesetz-

buch - BauGB - in Verbindung mit § 4 Baunuizungsverordnung - BauNVO -,
und als Mischgebiet geméaB § 9 Baugesetzbuch - BauGB - in Verbindung
mit § 6 Baunutzungsverordnung - BauNVO - festgesetzt.

Mals der baulichen Nutzun

Im Baugebiet sind je Grundstlick zwei Wohneinheiten zulassig ; fir Par-
zelle 31 sind maximal 35 Wohneinheiten zulassig, fur Parzelie 22, maximal
30 Wohneinheiten.
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- AuBere Gestaltung der baulichen Anlage
‘_ 3.1 Dachgestaltung
w 3.1.1 Zulassige Dachneigung: 35 bis 38°.
|
3.1.2 Aligemein zulassige Dachform ist das Satteldach, jedoch sind ausnahmsweise auch
anaere Dacnhformen zulassig.
3.1.3 Holzhauser sind in landschaftstypischer Bauwei assi
f > se zulas
I jedoch nicht als Blockhauser "9
© 3.1.4 Material der Dachdeckung: naturfarbenz Ziegel oder ziegeirete bis rot-braune Beton-
dachsteine.
E 3.1.5 Die Wandhohe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Dachober-
_ kante zur festgelegten OK Kellerdecke betragt
o beil +D 420m
beilllu II 6,30 m
¥ oel G G, ivin
v
~13.1.6 Die OK Kellerdecke darf max. 30 cm Uber fertiger StraBendecke liegen.
P
%.1.7 Ausbilduna der Kniestockhéhe max 1.20 m, gemessen von OK Rohdecke bis UK
"1 Sparren.
3.1.8 Dachiiberstande betragen generell 0,8 m, bei Uberdachten Balkonen maximal 1,5 m.

N3.1.9

\
\

1.2

B.2.1

Ar-'

3.2.2

| T

L 3.2.3

Zwerchgiebel sind zul&ssig.

3.1.10 Pro Hausseite sind 2 Stiick Dachgauben zulassig, mit einer maximalen Breite von

1,5 m und einer Mindestbreite von 1,0 m.
Dachflachenfenster bis 0,8 m? sind ebenso zuléssig (max. 2 pro Hausseite), jedoch
nicht in Kombination mit Dachgauben oder Zwerchgiebel.

Fassadengestaltung

Material fiir AuBenwande: Putz in WeiBténen und Holz. Farbige Behandiung ist mog-
lich, ebenso Holzverkleidung. Andere Materialien, wie z.B. Waschbeton, Fassaden-
platten usw. wie auch grelle Farben, sind nicht zugeiassen.

Im Baugebiet sind Fensterflachen iber 1,5 m? durch Sprossen, Kampfer oder
Mauerwerksofeiler zu unterteilen.

Wintergarten sind zulassig und dirfen 2/3 der Gebaudelange erreichen.



3.3 Baukérper, die an einer mﬁc:amaoxmmﬂm:w.m Zusammengebaut werden, missen
gleiche Dmo:zmﬁc:m. gleiche Traufhéhe, gleiche Firsthéhe und das gleiche Dach-
deckungsmaterial haben, Der Nachbauende mus sich an den Bestand angleichen,

‘ wenn keine Ccmﬂmm:mxBBc:m erzielt wird,

4, Immissionsschutz

- 4.1 Um den nétigen Schallschutz zur Bahnlinie hinreichend Zu gewahrleisten, wird fiir
die Parzeilen 1 - 14 eine lickenlose Bebauung mit einer Firsthéhe der Wohnhauser

von mindestens 8,0 m und einer Firsthéhe der Garagen von mind. 4,0 m Uber Gelan-
deniveau festgesetzt.

4.2 Schiaf- und Kinderzimmer der in Punkt 4.1 aufgefiihrten Parzellen sind nach Sijg-

-- —-13812gen und Steliplatze

5. Pro Wohneinheit WEICen mindestens 1,5 mwm:vmmnm_q.mwﬁmwmmﬂ (Mit Ausnanme ger
Parzelle 31), die sich auch aufierhalb des Bauraumes befinden diirfen.
Om_‘mmm:<o_ﬁ_mﬁm werden nicht als solche angerechnet,

.3 Fir Parzelle 31 ist der Stellplatzbedarf durch eine Tiefgarage sicherzustellen. .
satzlich sind 15 o der TG-Stellplatze oberirdisch als mmmco:maﬁm:b_wﬁm anzulegen.

S

Der woam:cm_m@ von Stellplétzen und Garagenvorplatzen ist aus versickerungsfahi-
gem Material herzustellen,

Bei den Parzellen 1-14 betrégt die Firsthéhe der Garagen mit einer Dachneigung
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5. Grunordnung
3.1 Die in der Planzeichnung angegebenen Standorte von Baumen und Strauchern in
offentiichen Bereichen sind bindend. Geringe Abweichungen sind méglich.

8 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch zu gestalten.
Je 200 m? Grundsticksflache ist mindestens 1 groBkroniger Laubbaum, boden-
standiger Art, gemaB Artenauswahl Punkt 6.6.1 zu pflanzen.

5.3 i-Ur Hecken und Sichtschutzpflanzen und fiir Straucher und Biaume auf éffentlichen
Flachen sowie auf privaten Grundsticksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Berai-
che angrenzen, sind bodenstandige Gehdlze, laut Gehdlzliste 6.6.2 zu verwenden.

Iw.b Bei rickwartigen privaten Im:mmmnm: gelten die Festsetzungen gem&nR 6.3 nur fur
Baume und Hecken.

3.5  Die gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefal-
lene Baume missen auf Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

5.6 Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Baume und Straucher sind
insbesondere bodenstandige Arten zu verwenden:

5.6.1 Baume:

Hochstamme, Stammbulsche 3 x vers., STU 14 - 16 cm
Acer piatanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
ilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Obstbaume z.B.:
Malus floribunda Wildapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
u.a. Sorten
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5.6.2 Straucher:

2xvers.,, h=0,60-0,90cm ky

Acer campestre Feldahorn

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
CULNYIMUS europaeus Gewonnliches Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa arvensis Feldrose

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Frangula alnus Faulbaum

Einfriedung

Zulassige Einfriedungen sind mit einem 1 m hohen Holzstaketenzaun (vorzugsweise
senkrechte Holzlattung, Tragkonstruktion auf Gartenseite) auszufiihren. Anstelle von

Zaunen kénnen auch Hecken verwendet werden. Die Hinterpflanzung von Zaunen
v MIECKEN ISt Zulassig.

Zwischen privaten Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune mit einer Hohe von
maximal 1,0 m zulassig.

Offentliche Verkehrsfléchen

Als Belag :..H_.ﬁ die Verkehrsflachen ist Asphalt zuldssig, wobei samtliche Unterteilun-
gen, Stellplatze und Abgrenzungen von Verkehrsgrinflachen mit GroBpfiaster-
steinen oder anderen Pflasterarten auszufiihren sind.

Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Oberbelag herzustellen.

Versorgungsleitungen
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Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fuhren,
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i aer Sitzung vein AL 04. JY T gie Aufsicliung ez

Bebauungsplanes beschiossen Der Aufstellungsbe- j
schiu wurde am _d7- 02 . JY ortsublich bekannt ge- R&xm
macht.
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Oa. 02, F1
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ez
\m. Burgermeister
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2. AUSLEGUNG

Der Entwurt des Esbauungspicnes in der Fassung vom
A6, 42.F2  wurde mit der Begrundung gemaf
$3 Abs 2 BauGB in der Zeit vom O71- 2. 5% _ pis
A¢. 01. JY oftentlich cusgelegt Aayl laa —
Sy dleruu g fand 1u der Eeif vow 401 14

eu&,.a PI T L n...sn eracale \Ars\n\arrn .?\A.&n.
3. SATZUNG

Die Stact/ Markt/ Gemeinde Aalperfsl/rc e, 2rod 87
hat mi! Bes-hlun anwmnr,&wkwx&\mm VOM #f. 16,54 ,
-+ ———  dern Bebauungsplan gemaN § 10 BauGB ku““\
i1 Verbincung mit Art 91, Abs.3 Bay Bauordnung in .M\\
der Faszung vom 7J.0§. 8% als Satzung be- ez
schlossen. 1. Burgermeister
4. GENEHMIGUNG
Der Bebauungsplan in der Fassung vom 79.0J.JY n.Q\. 2. Jo

dient der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung und wurde aus dem rechtswirksamen
Fidachennutzungspian der Gemeinde Walpertskirchen
entwickelt. Insoweit ist eine Anzeige nach § 1 Abs. 1
Haolbsatz BauGB nicht notwendig.
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Der Bebauungsplan wurde am AL 04. 31 geman
§ 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Be-
bauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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Offentliche Verkehrsflachen

()

Als Belag fir die Verkehrsflachen ist Asphalt zulassig, wobei samtliche Unterteilun-
gen, Stellplatze und Abgrenzungen von Verkehrsgrinflachen mit GroBpflaster-
steinen oder anderen Pflasterarten auszufihren sind.

Stellplatze und FuBwege sind mit versickerungsfahigem Oberbelag herzustelien.
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