8. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1.8 ,,Pfarrsiedlung Il b“ nach § 13 a BauGB
Begriindung:

1. Allgemeines / Geltungsbereich
Fiir das Gebiet existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan einschlieRlich 7 Anderungen. Ziel der
Planung war, den dringenden Wohnbedarf der einheimischen Bevolkerung Rechnung zu tragen. Es
sollte eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erfolgen und die Erschliefung sichergestellt
werden.
Mit Beschluss vom 06.04.2017 wurde die Anderung der Satzung beschlossen. Mit der
Anderungsplanung wurde die Gemeindeverwaltung beauftragt.

2. Ortliche Gegebenheiten
Das Anderungsgebiet befindet sich im Hauptort Walpertskirchen, nérdlich der Hauptstraf3e und
ostlich der Bahnlinie Miinchen = Simbach.
Die Flachen, die von der Erhéhung der Anzahl der Wohneinheiten betroffen sind, werden gdnzlich als
Wohnbauflache genutzt. Die ebenfalls im Gebiet des Bebauungsplans befindliche Mischgebietsflache
(Parzelle 32) ist von der Erhéhung der zuldssigen Wohneinheiten nicht betroffen. In diesem
Teilbereich sind weiterhin Wohnnutzung sowie gewerbliche Tatigkeit (Zimmerei) entsprechend der
bestehenden Bebauungsplan-Festsetzungen einschlieRlich der 7. Anderung zuldssig. Diese soll
aufgrund der bestehenden gewerblichen Nutzung auch nicht erhdht werden.
Die Anderungsfliche wird von den StraRen ,,Am Bahndamm®, , Wiesenweg” und ,Pfr.-Schmid-Weg"
erschlossen.
Der grofRte Teil des Baugebiets ist bereits bebaut.
Der Boden ist von Lehmschichten durchzogen und weist eine schlechte Versickerungsfahigkeit auf.

3. Planungsziel und Inhalt der Anderung
Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist im (iberwiegenden Bereich die Anzahl der Wohnungen pro
Parzelle auf héchstens 2 Wohnungen beschrankt.
Die stadtebauliche Entwicklung soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. § 1 a Abs. 2 BauGB fiihrt hierzu aus, dass mit Grund und Boden sparsam
und schonend umgegangen werden soll. Aus diesem Grund soll die Festsetzung beziiglich der Anzahl
der zugelassenen Wohnungen pro Parzelle auf drei erhght werden um eine mafvolle
Nachverdichtung zu ermdglichen. Die geordnete bauliche Entwicklung ldsst sich gut im Vollzug der
Festsetzungen im Bebauungsplan beziglich der zuldssigen Grundflachenzahl in Verbindung mit der
gemeindlichen Stellplatzsatzung erreichen.

4. ErschlieRung
Das Anderungsgebiet ist straRenméRig erschlossen. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch

den Anschluss an die zentrale gemeindliche Wasserversorgungsanlage. Die Abwasserentsorgung ist
durch die Anschlussméglichkeit an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Walpertskirchen gesichert. Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das
Versorgungsnetz der Sempt-Elektrizititswerke. Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die
zentrale Millabfuhr des Landkreises Erding.
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