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1. Allgemeines / Geltungsbereich

Fur das Gebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich demnach nach § 34 und 8§ 35 Baugesetzbuch
(BauGB).

In der Sitzung am 26.06.2014 wurde die Aufstellung einer Klarstellungs- und
Erganzungssatzung gemald § 34 Abs. 4 BauGB beschlossen. Diese Satzung
wird gemal 8 13 BauGB im vereinfachten Verfahren abgewickelt.

Mit der Erstellung der Satzung wurde das Architekturblro Reinhard Lindner in
Worth beauftragt.

Das zu uberplanende Areal umfasst eine Teilflache der Flurnummer 99, sowie
eine Teilflache der Flurnummer 106, jeweils Gemarkung Walpertskirchen.

2. Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet liegt am sudlichen Ortsrand von Walpertskirchen, die
ErschlieBung erfolgt Gber die stidliche Dorfstral3e. Der nachste Haltepunkt der
Bahnverbindung Markt Schwaben — Muhldorf ist ful3laufig ca. 1.000 m
entfernt. Das zu Uberplanende Gebiet grenzt im Norden an Wohnbebauung,
im Westen befindet sich ein landwirtschaftliches Anwesen. Sudlich und dstlich
grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die von diesem Betrieb und
den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen ausgehenden Emissionen
sind zu dulden.

3. Planungsrechtliche Situation

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtete sich bisher nach § 34 und § 35
Baugesetzbuch BauGB. Durch diese Satzung werden die Grenzen fur im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festgelegt (Klarstellungssatzung). Dartiber
hinaus wird ein Bereich definiert, der bisher im Aul3enbereich lag, der durch
diese Satzung nun dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil zugerechnet
wird (Erganzungssatzung).

4. Planungsziele und Inhalt der Satzung

Wesentliches Ziel der Planung ist die Sicherstellung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung. Mit Hilfe der Satzung wird der Uberplante



Innenbereich definiert, sowie die Grenze fir einen Bereich festgelegt, der
dadurch zum Innenbereich erklart wird. Durch die Satzung soll einem
ortsansassigen Betrieb eine angemessene Betriebserweiterung ermdglicht
werden, um dessen Wettbewerbsfahigkeit zu starken und dadurch zu sichern.
Dadurch kénnen bestehende Arbeitsplatze nachhaltig erhalten und neue
Arbeitsplatze geschaffen werden. Die zu Gberplanende Flache eignet sich fur
die Betriebserweiterung in besonderer Weise. Der bestehende
Schreinereibetrieb hat die letzten Jahre intensiv in den Betrieb investiert, das
zu uberplanende Grundstuck befindet sich im Betriebseigentum. Andere
geeignete Flachen stehen nicht zur Verfigung, nur durch die Erweiterung auf
dem eigenen Grundstick ist ein reibungsloser Betriebsablauf gewahrleistet.

5. ErschlieBung

Das Grundstiick im Umgriff der Satzung ist stralRenmaldig erschlossen. Fr die
ErschlieBung tber den 6ffentlichen Feld- und Waldweg (Flurnummer 106)
existiert eine Sondervereinbarung zwischen der Gemeinde Walpertskirchen
und der Schreinerei Kellner GbR. Die Regelungen dieser Sondervereinbarung
behalten auch nach Aufstellung der Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung
unverandert ihre Gultigkeit.

6. Kosten der Satzung

Die Kosten fir die Aufstellung der Satzung tragt der Grundeigentiimer. Kosten
fur die Gemeinde entstehen nicht.

Gemeinde Walpertskirchen Planfertiger
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