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Die Gemeinde Walperiskirchen erlasst aufgrund & 2, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch -
BauGB- Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern —GO- diese Bebauungsplananderung als

Satzung
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A Festsetzungen

1 Die bisherige Planzeichnung des Bebauungsplans ,fur das Gebiet westlich der
Bahnhofstralle und ostlich der Strogen WA 1 in der Fassung vom 20.01.2000 inkl.
der 1. Anderung wird innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs durch die
nachfolgende Planzeichnung / Festsetzungen geandert:
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Die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans des Bebauungsplans .flir das
Gebiet westlich der Bahnhofstrale und o6stlich der Strogen WA 1" in der Fassung
vom 20.01.2000 inkl. der 1. Anderung werden innerhalb des festgesetzten
Geltungsbereichs durch die nachfolgenden Festsetzungen geandert:

Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Anderungsbereich

Bauweise

Die Geltung der Abstandsflachen nach der Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird
angeordnet.

Es sind nur Einzethauser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze

Bauliche Gestaltung

Die Festsetzung der ,einzuhaitenden Haupffirstrichtung” entfallt ersatzios.

Verkehr, Stellplatze

Strallenbegrenzungslinie

offentliche StraRenverkehrsflachen

_ Strallenbegleitgrin

Pl T Parkplétze

lga/ | Garagen / Carports

&P

A Einfahrt

Griinordnung

. zu pflanzende Bdume. Die Lage kann gegenilber der
Pianzeichnung abweichen.

Bemafung

DY MaRzahi in Metern

Hinweise

aufzuhebende Grundstiicksgrenze




11 Die ubrigen Festsetzungen und die Hinweise des Bebauungsplans .fur das Gebiet
westlich der Bahnhofst._raﬁe und ostlich der Strogen WA 1“ in der Fassung vom
20.01.2000 inkl. der 1. Anderung gelten unverédndert weiter.

Kartengrundiage: digitale Kartengrundiage

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr flir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger: MUNCREN, eN ...ciiiiiicice e e e e s

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Walpertskirchen, den ........ccccviiiiiicciccne e

(Heilmeier, Erster Blrgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat

=11 1 R gefasst und am ... ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
BauGB).

Die d&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderal am ... gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom ... hat in der Zeit vom
.................... bis ....c...cee.eee... statigefunden (§ 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13
Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschiuss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ........cccoceneee. wurde
vom Gemeinderat am .................... gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Heiimeier, Erster BlUrgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfoigte am ........ccccceveene ; dabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ... in Kraft

(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Heiimeier, Erster BUrgermeister)
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A Satzung 2. Anderung Bebauungsplan WA 1



B Begriindung



1.

Stadtebauliche Begriindung

1.1 Anlass und Ziel der Anderung

Mit Beschluss des Gemeinderats der Gemeinde Walpertskirchen vom 23.08.2011
wurde der Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen mit der Erstellung
der 2. Anderung des Bebauungsplans ,fiir das Gebiet westlich der BahnhofstralRe
und 0stlich der Strogen WA1“ beauftragt.

Anlass der 2. Anderung ist es, den Bebauungsplan fiir einen Teilbereich im Nordos-
ten auf den Parzellen 2 — 6 den Entwicklungsvorstellungen der Eigentimer anzu-
passen, unter Beibehaltung der urspringlichen stadtebaulichen Zielsetzungen. Die
sich aus diesem Vorhaben ergebenden Anderungen zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan sollen durch die 3. Anderung planungsrechtlich gesichert werden.

Das Verfahren wird nach dem beschleunigten Verfahren (Bebauungspléne der In-
nenentwicklung) gemal § 13a BauGB durchgefihrt. Die GroRe der Flache die vor-
aussichtlich versiegelt wird, gemal § 13a Abs. 1 Satz 3 BauGB, liegt dabei unter
20.000gm.

Fir eine bessere Lesbarkeit der Anderungen werden diese in einer Tabelle zusam-
mengefasst. Von der 2. Anderung sind nur Festsetzungen betroffen, sich tatséchlich
geandert werden. Die Ubrigen Festsetzungen, Hinweise und Planzeichnungen sind
weiterhin rechtskraftig.

1.2 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Plangebiets

Die Anderungsflache liegt im Nordosten des Plangebiets WA 1 und wird durch die
BahnhofstralRe, die Oberhoferstralle bzw. Uber die Buchenstralle aus erschlossen.
Die Anderungsflache hat eine GréRe von ca. 3.370 gm und umfasst die Parzellen 2
— 6. Die Flachen sind derzeit unbebaut (vgl. Luftbild), werden als landwirtschaftliche
Flachen genutzt und weisen keine pragenden Griinbestandteile auf. Das Gelande
fallt leicht in Richtung Norden ab.

1.3 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Walpertskirchen ist die
Anderungsflache als Allgemeines Wohngebiet WA dargestellt. Der rechtskréftige
Bebauungsplan ,WA 1“ in der Fassung vom 20.01.2000 setzt fiir die Anderungsfla-
che als Art der Nutzung Allgemeines Wohngebiet WA fest. Die restlichen Flachen
sind als Straflenflache unterteilt in Strale und Stralenbegleitgriin dargestellt. Es
befinden sich insgesamt 4 (iberbaubare Grundstiicksflachen im Anderungsbereich.
Im Norden als traufstandiges Einzelhaus zur Buchenstralle, gefolgt von einem Dop-
pelhaus, sowie zwei Einzelhduser, eines traufstdndig und das andere giebelstandig
zur Erschlielungsstralie. Die Parkierung erfolgt durch Garagen jeweils auf der Sid-
bzw. Sudwestseite des Grundstucks.



1.4 Anderungen

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich umfasst die Parzellen 2 — 6 auf den Grundstiicken mit den
FI.Nrn. 2136/53-57.

Bauweise:

Es wird festgesetzt, dass die Abstandsflichen gemaly Bayerischer Bauordnung
(BayBO) einzuhalten sind. Hintergrund ist, dass die Uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen Maglichkeiten zur flexiblen Anordnung der Gebaude grundsatzlich zulassen
und dass der bestehende Bebauungsplan zwei unterschiedliche Wandhohen zu-
lasst. Dabei konnten die Abstandsflachen grundsatzlich unterschritten werden. Im
Anderungsgebiet sind, im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan, aus-
schlief3lich Einzelhduser zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauliche Gestaltung:

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird mittels insgesamt 5 baukoérperahnlicher
Baurdume durch Baugrenzen festgesetzt. Damit wird ein zuséatzlicher Bauraum
festgesetzt. Die Anordnung bleibt nahezu unverandert. Mit einem MafRR von 13 x
13m bzw. 13 x 14m wird eine flexible Umsetzung der Bauvorhaben erleichtert. Die
festgesetzten Baugrenzen diirfen, wie vorher, durch untergeordnete bauliche Anla-
gen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Damit ist es mdglich Anlagen, die oft-
mals zu einem spateren Zeitpunkt hinzugeflgt werden flexibel umsetzen zu kénnen.
Die Festsetzung der Hauptfirstrichtung entfallt fir den Anderungsbereich ersatzlos.
Hintergrund ist das Ziel sowohl traufstandige als auch giebelstandige Bebauung zu-
zulassen. Auf den Parzellen 5 und 6 soll dariber hinaus ermdglicht werden, dass
die Gebdude entweder parallel zur westlichen oder nérdlichen Grundstiicksgrenze
gebaut werden. Aufgrund dieser Zielsetzung erfolgt die Festsetzung eines nicht or-
thogonalen Bauraums.

Verkehr, Stellplatze:

Im Vergleich zum bestehenden Bebauungsplan hat sich in Bezug auf die Erschlie-
Rung der Grundstiicke nur der Strallendurchbruch zwischen den Grundstiicken mit
den FI.Nrn. 2136/54, 55 geandert. Das StralRenbegleitgrin mit den geplanten Park-
platzen wird zur Mittelinsel. Auch die Anordnung der Garagen wird geandert und auf
Carports erganzt Bis auf die Parzellen 3 und 4 ist eine direkte Zufahrt von der Stra-
Re aus modglich, mit einem Stauraum von mindestens 5m. Auf den Parzellen 3 und 4
ist eine seitliche Zufahrt notwendig um den Mindeststauraum zu gewahrleisten. Die-
ses wird mit der Festsetzung ,Einfahrt” fixiert.

Grunordnung:

Die Lage der zu pflanzenden Baume wird der neuen Plankonzeption angepasst. Es
wird erganzt, dass die Baumstandorte auch gegenuber der Lage in der Planzeich-
nung abweichen kénnen, um eine flexible Anordnung zu ermdglichen.



Anderungen im Uberblick

Festsetzungen bisher neu (innerhalb
Anderungsbereich)

Bauweise, Abstandsfla- Einhaltung der BayBO, nur

chen Einzelhauser

Uberbaubare 4 Bauraume 5 Bauraume, Haupffirstrich-

Grundstucksflachen, tung entfallt

Bauliche Gestaltung

Verkehr, Stellplatze Ausbildung einer Mittelinsel,

um die Zufahrt zur Parzelle 4
zu erleichtern; tlw. neue
Lage fir Garagen; Ergan-
zung von Carports

Griinordnung Baumstandorte angepasst,
flexibel umsetzbar

1.5 Eingriffs-/Ausgleichsregelung / Umweltbelange

Durch die Anderung entsteht nur geringfiigig zusétzliches Baurecht. GemaR § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung als erfolgt oder zuldssig. Damit entfallt die Anwendung
der Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach dem Bayr. Leitfaden. Die Pflicht zur Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 BauGB entféllt ebenfalls (§13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB), da die
Bebauungsplananderung voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen auf die
Schutzguter hat (§ 13a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB). Als Anhaltspunkt dient die Tat-
sache, dass keine pragenden Griunbestandteile betroffen sind, keine Ubergeordne-
ten Schutzgebiete betroffen sind, ein ausreichender Flurabstand vorhanden ist und
das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Das Baugesetzbuch wurde im Sommer letzten Jahres geandert und im § 1 Abs. 5
bzw. § 1a BauGB eine ,Klimaschutzklausel* eingefiihrt. Aufgabe und Grundsatz der
Bauleitplanung muss es dabei sein ,den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern®. Mit der vorliegenden Ande-
rung des Bebauungsplans sind keine negativen Auswirkungen auf das Klima ver-
bunden. Durch die Anderung wird eine Nutzung einer Flache im Innenbereich er-
moglicht. Damit wird ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Da mit der Anderung
keine Baurechtsmehrung verbunden ist, erfolgt keine weitere Versiegelung des Bo-
den, die zu einer Erwarmung der Kleinklimas beitragen kdnnte. Die Baukorperaus-
richtung ermoglicht grundsatzlich die Nutzung von Solarenergie auf den Dachfla-
chen und damit die Nutzung von erneuerbaren Energien. Fur eine weitere Reduzie-
rung des Energieverbrauchs bzw. zum Einsatz von Erneuerbaren Energien wird
auch auf das Energiefachrecht (EEWarmeG, ENEV) verwiesen. Kaltluftbahnen ent-
lang von Talniederungen oder Wasserlaufen sind ebenso nicht betroffen.



1.6 Flachenbilanz
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1.7 Sonstiges

Die ubrigen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans ,flir das Gebiet
westlich der Bahnhofstralle und &stlich der Strogen WA 1“ in der Fassung vom
20.01.2000 inkl. der 1. Anderung gelten unverandert weiter.

Gemeinde: Walpertskirchen, den

Planverfasser: MUNChEN, deN ...

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
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Luftbild o.M.
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Rechtskraftiger Bebauungsplan o.M.
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Ausschnitt rechtskraftiger Bebauungsplan in der Fassung vom 20.01.2000
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