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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach 8 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- als aligemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude wird wie folgt begrenzt:
Einzelhaus 2 Wohneinheiten
Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit

MaR der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Grundflache betragt:

Einzelhaus 135 gm
Doppelhaushalfte 95 gqm

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich nur auf das Hauptgebadude. Diese darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und von
Nebenanlagen bis zu 100 % Gberschritten werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise- Einzel-, Doppel-
hausbebauung - festgesetzt.

Untergeordnete Geb&udeteile wie Vordacher, Loggien, Pergolen diirfen die Bau-
grenze um hoéchstens 1,5 m (berschreiten, sofern die Abstandsflachen gemanR
Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
allgemein zuléssig.

Gebaudehohen, bauliche Gestaltung

Die Oberkante des ErdgeschoR-FuRbodens darf nicht mehr als 0,3 m Uber der
natlrlichen Geldndeoberkante liegen.

Die max. Wandhéhen, bezogen auf die Bergseite, betragen:
4,20 m 2 Vollgeschosse (I + D)

6,00 m 2 Voligeschosse (ll)
2,75 m Garagen und Anbauten
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Die Wandhohe gilt als das MaR von der natiirlichen Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) oder bis zum oberen Ab-
schlu der Wand.

Far die Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit mittigem First zuldssig. Dach-
neigung:

35° - 37° 2 Voligeschosse (I + D)
27° - 30° 2 Vollgeschosse (ll)

Garagen und Anbauten sind mit Satteldach bei gleicher Dachneigung des Haupt-
gebaudes oder mit Pultdach auch mit geringerer Dachneigung zulissig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel- und Dachsteine in Rot- bis Rotbraunto-
nen zuléssig: flir Garagen mit flacheren Dachneigungen ist auch Blecheindeckung
maglich.

Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer Glasflaiche von max. 0,8 gm, Dach-
gauben nur bis 1,5 m Breite und Quergiebel bis 3,5 m zulidssig. Die Summe der
BreitenmafRe der Dachdéffnungen darf 1/3 der Trauflinge pro Hausseite nicht
Uberschreiten.

Unzulédssig sind Dacheinschnitte.

Gebaude, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Dach-
neigung, Trauf- und Firsthohe sowie Dachdeckungsmaterial aufeinander ab-
zustimmen. Der Nachbauende muR sich an den Bestand anpassen, wenn keine
Ubereinstimmung erzielt wurde.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist nach der Stellplatz- und
Garagensatzung der Gemeinde Walpertskirchen in der jeweils gliltigen Fassung zu
ermitteln.

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen Grundstlicks-
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zdune mit max. 1,10 m Héhe (ber OK
Randstein aus senkrechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtziune
zuléssig. Garagenvorpldtze und private Stellplatze diirfen nicht durch Einfriedun-
gen oder Abschrankungen gegeniiber der ErschlieBungsstraRe abgegrenzt wer-
den.

Unzulassig sind Mauern.



Grinordnung und Freiflichengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrfiachen oder als Stellplatzflichen fiir Kraftfahr-
zeuge bendtigt werden.

Fiir Baum- und Strauchpflanzungen im 6ffentlichen Raum und auf privaten Grund-
stlcksflachen, die unmittelbar an 6ffentliche Bereiche angrenzen bzw. den Uber-
gang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind nur die folgen-
den heimischen Gehdlze zu verwenden:

Baume: Esche, Linde, Feldahorn, Vogelkirsche, Spitzahorn, Stiel-eiche,
Hainbuche, Silberweide, Birke, RofR3kastanie, WalnuRR sowie alle
gangigen Obstarten;

PflanzgréRe: Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 mal verpflanzt;
Hoéhe 300-400 cm, Stammumfang 18-20 cm;
(ausgenommen sind Obstbdume)

Strducher:  Hartriegel, Pfaffenhiitchen, HaselnuRR, WeiRdorn, Heckenkirsche,
Schneeball, Holunder, Weiden, Liguster, Hundsrose;

PflanzgréRBe: 2 mal verpflanzt.

Die am nérdlichen Rand des Planungsgebiets angeordnete 6ffentliche Griinflache
ist als Streuobstwiese fiir extensive Spiel- und Erholungsnutzung auszubilden. Es
sind Obstb&ume als Hochstamm, vorrangig Apfelbdume, zu pflanzen.

Die Bepflanzung entlang der ErschlieBungsstraRen und der beiden Platze ist
einheitiich mit nur einer Baumart vorzunehmen. Hierflir sind Spitzahorn, Vogelkir-
sche oder Linde zu verwenden.

Die Ortsrandbereiche sind mit Baumen und Strduchern intensiv zu bepflanzen;
Pflanzung der Straucher in Gruppen zu mind. 5 Stlck.

Die nach diesen Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der Eigentiimer nachzupflanzen.

Die FuBwege innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind in wasserdurchiassiger
Bauweise herzustellen.

Das anfallende Oberflaichenwasser aus 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie nicht
versickerungsfahiges Oberflaichenwasser von Hof- und Dachflachen sind in ein
Regenriickhaltebecken mit Uberlauf in die Strogen einzuleiten. Der Bereich ist als
Rasenmulde zu gestalten und standortgerecht zu bepflanzen. Der Uberlauf in die
Strogen ist als offener Graben mit geschwungener Ausformung anzulegen und
mit Pufferstreifen nach dkologischen Grundsétzen zu gestalten.

Eine von der Planzeichnung abweichende Lage und Anzahl der zu pflanzenden
Baume ist unter Einhaltung der Planungsabsicht zuladssig.
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Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zadune, Bepflan-
zung, Wille, Stellplatze, Ablagerungen u.dgl. tiber 0,8 m (iber der Fahrbahnebene
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige, in Sicht-
héhe unbelaubte Baume mit einem Astansatz ab 2,5 m Gber der Fahrbahnebene;
der genaue Standort ist bei den Einmiindungen in die ED 20 mit der StraBenbau-
verwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz

Die Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume (wie z. B. Wohn-, Schiaf- und
Kinderzimmer) an den Hiusern 9, 10 und der Doppelhaushélfte 40 mussen an
deren Nord-, Ost- und Siidseiten mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 versehen
werden. Des Weiteren sind schutzbediirftige Aufenthaltsrdume in den genannten
Hausern so anzuordnen, dass die Belliftung (iber ein Fenster an der Geb&ude-
westseite méglich ist. Sollte fir Schiafrdume keine Liftungsmaéglichkeit nach
Westen bestehen, so ist der Einbau von Zwangsentliiftungen erforderlich.



Festsetzungen durch Planzeichen

It (1+D)

A8\
A\

Grenze des riaumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans

Zahl der Voligeschosse als Hoéchstwert (2 Vollgeschos-
se)

Zwei Vollgeschosse, davon ein VoligeschoR im Dach-
geschof aufgrund der Wandhéhe

zuldssig sind nur Einzelhiuser
zulassig sind nur Doppelhiuser
Baugrenze

einzuhaltende Hauptfirstrichtung
6ffentliche StraRenverkehrsfliche
Parkstreifen, Parkbucht

FuBweg, Lage variabel
StraRenbegleitgriin
StraRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
6ffentliche Grinflache

Spielplatz fir Kleinkinder
Pflanzgebot fir Ortsrandeingriinung
zu pflanzender Baum

zu pflanzende Strauchgruppe
Umgrenzung der Flachen fiir Garagen
Garage

vorgeschriebene Zufahrt

Sichtfeld

Entwésserungsgraben

Fléche fir Regenriickhaltebecken
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum g'c'ﬁ'ﬂtz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft



Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

T bestehende Grundstiicksgrenze
% aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Vorschlag fir Teilung der Grundstiicke

2198 Flurstiicksnummer (z.B. 2198)

vorhandenes Haupt- und Nebengebiude

Gebaudeschema, Vorschlag

® Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z.B. 3)

T e, Hdéhenlinie (z.B. 485,00 m {i.NN)

iy _ Abgrabung

B vescerrisone
@G) @ Geholzbestand Auwald

B 38.3 Biotop gemaR Biotopkartierung Bayern mit Nummer

T — - — o Vorschlag fiir Gestaltung der Verkehrsflache; der Aus-
o bau erfolgt entsprechend dem ErschiieRBungsplan des
Ingenieurbiiros Preiss und Schuster.
_x‘ ______
-— ¢ Hochspannungsfreileitung 20 kV abzubauen

_x ______

EERR R S R S s Erdkabel 20 kV vorhanden

O Erdkabel 20 kV geplant

@ Umspannstation
57 MaRangabe (z. B. 5,00 m)

Wasserwirtschaftliche Hinweise:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die &ffentliche Wasserversor-
gung und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlieRen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschriinken.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit méglich, auf dem jeweiligen
Baugrundstiick mdglichst breitflichig zu versickern.

Im Planungsgebiet muR mit Schicht- und Hangwasser gerechnet werden. Die
Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern.

Zutagetretende archiologische Bodenfunde sind den zustédndigen Fachstellen
unverziglich zu meiden.
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Das Planungsgebiet ist den Verkehrsgerduschimmissionen der Bahnhofstralte
(ED 20} ausgesetzt. Bei den auf Parzelle 9, 10 und 40 geplanten Gebé&uden
kommt es zu Uberschreitungen der malgeblichen Orientierungswerte der DIN
18005 (siehe Festsetzung A 10).



