


A Festsetzungen durch Text

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Das Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- als allgemeines

Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gemäß § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulässig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngebäude wird wie folgt begrenzt:

2 Wohneinheiten
1 Wohneinheit

Einzelhaus

Doppelhaushälfte

2 Maß der baulichen Nutzung

2.1

Die max. zulässige Grundfläche beträgt:

Einzelhaus

Doppelhaushälfte

135 qm
95 qm

2.2

Die festgesetzte Grundfläche bezieht sich nur auf das Hauptgebäude. Diese darf
durch die Grundflächen von Garagen und Stellplätzen mit ihren Zufahrten und von
Nebenanlagen bis zu 100 % überschritten werden.

3 Bauweise, überbau bare Grundstücksfläche

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise- Einzel-, Doppel-

hausbebauung -festgesetzt.

Untergeordnete Gebäudeteile wie Vordächer, Loggien, Pergolen dürfen die Bau-
grenze um höchstens 1,5 m überschreiten, sofern die Abstandsflächen gemäß
Art. 6 BayBO eingehalten werden.

4 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind

allgemein zulässig.

Gebäudehöhen, bauliche Gestaltung5

5.1 Die Oberkante des Erdgeschoß-Fußbodens darf nicht mehr als 0,3 m über der
natürlichen Geländeoberkante liegen.

Die max. Wandhöhen, bezogen auf die Bergseite, betragen:

4,20 m
6,00 m
2,75 m

2 Vollgeschosse (I + D)
2 Vollgeschosse (11)
Garagen und Anbauten
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9 Sonstige Festsetzungen

Innerhalb der Sichtfelder ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zäune, Bepflan-
zung, Wälle, Stellplätze, Ablagerungen u.dgl. über 0,8 m über der Fahrbahnebene
unzulässig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstämmige, in Sicht-
höhe unbelaubte Bäume mit einem Astansatz ab 2,5 m über der Fahrbahnebene;
der genaue Standort ist bei den Einmündungen in die ED 20 mit der Straßenbau-
verwaltung abzustimmen.

10 Immissionsschutz

Die Fenster schutzbedürftiger Aufenthaltsräume (wie z. B. Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer) an den Häusern 9, 10 und der Doppelhaushälfte 40 müssen an
deren Nord-, Ost- und Südseiten mit Schallschutzfenstern der Klasse 3 versehen
werden. Des Weiteren sind schutzbedürftige Aufenthaltsräume in den genannten
Häusern so anzuordnen, dass die Belüftung über ein Fenster an der Gebäude-
westseite möglich ist. Sollte für Schlafräume keine Lüftungsmöglichkeit nach
Westen bestehen, so ist der Einbau von Zwangsentlüftungen erforderlich.
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