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Die Gemeinde Walpertskirchen erlasst aufgrund §&2, 3, 4 und 9, 10 Baugesetzbuch —
BauGB- Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich
I Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

oo o Grenze unterschiedlicher Festsetzungen
(Firstrichtung, Bauweise)

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4
Baunutzungsverordnung — BauNVO.

Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstelle sind unzuldssig.

Mobilfunksendeanlagen als eigenstandige Hauptanlagen sind unzulassig.

Malf der baulichen Nutzung

Die héchstzulassige Grundflache je Baugrundstiick betragt bei Einzelhausbebauung
120 gm, bei Doppelhausbebauung (Realteilung) 80 gm.

Gemalk § 16 Abs. 6 BauNVO sind Uberschreitungen der festgesetzten Grundflache
durch Grundflachen von Balkonen, Aulentreppen, Wintergarten und Terrassen bis
maximal 15 % pro Baugrundstiick zulassig.

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,6 GRZ pro
Baugrundstiick zul3ssig.

Il Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache
Es wird offene Bauweise festgesetzt.
—————————— Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch Grundflaichen von baulichen Anlagen
wie z.B. Balkonen, Aulentreppen, Dachliberstande, Wintergarten und Terrassen
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.
ﬁ Nur Einzelhduser zulassig.
ﬁ Einzel- und Doppelhauser zuldssig.

Pro Einzelhaus sind max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig. Pro
Doppelhaushalfte ist nur eine Wohneinheit zulassig.

Es gelten die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO. Auf den mit ,A“ bezeichneten
Baugrundstlicken werden die Abstandsflachen durch die festgesetzten Baugrenzen
beschrieben.
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Die Mindestgrundstiicksgrofle fir Einzelhausbebauung betragt 400 gm fur
Doppelhausbebauung 250 gm.

Bauliche Gestaltung

Haupftfirstrichtung — Hauptgebdude; Die Haupffirstrichtung muss Uber die
Langsseite des Gebaudes verlaufen

= festgesetzt

variabel

Die Wandhoéhe wird fir zweigeschossige Gebaude auf max. 6,20 m, fir Gebaude
mit Erd- und Dachgeschoss auf max. 4,80 m festgesetzt. Die Wandhodhe wird
gemessen von der festgesetzten Hohe Oberkante-RohfulRboden bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Uberschreitung der
festgesetzten Wandhoéhe um das Maf des Quergiebels ist allgemein zulassig. Die
Wandhohe fur Nebenanlagen (z.B. Gartenhduser, Garagen/Carports) wird im Mittel
mit max. 3,00 m festgesetzt.

Die Dachneigung wird fur zweigeschossige Gebaude mit 18° - 28°, fur Gebaude mit
Erd- und Dachgeschoss mit 32 ° bis 38° festgesetzt. Aneinandergebaute Gebaude
mit gleicher Haupftfirstrichtung sind mit gleicher Dachneigung und Firsthéhe
auszufuhren.

Die Hohe der Oberkante-Rohfullboden Erdgeschoss der Hauptgebaude darf die
Hoéhenlage des Fahrbahnrandes der Erschlielung des Grundstiicks dienenden
offentlichen Stralenverkehrsflaiche um max. 0,25 m Uberschreiten.

Samtliche Dachflachen der Hauptgebdude sind als Sattelddcher mit
Pfannendeckung auszufiihren. Dacheinschnitte sind unzuldssig. Fir Nebenanlagen
und untergeordnete bauliche Anlagen sind zuséatzlich Pult- und Flachdacher
zulassig.

Dachaufbauten sind nur fur Geb&dude mit Erd- und Dachgeschoss ab einer
Dachneigung von 32° zulassig. Die Gesamtbreite aller Dachaufbauten und
wandbiindigen Quergiebel darf max. 1/3 der Trauflange betragen. Der Abstand der
Gauben untereinander, zur Kommunwand und zum Ortgang muss mindestens 1,50
m betragen. Zu Traufe und First sind mindestens 0,60 m einzuhalten.

ErschlieBung, Stellplatze, Nebenanlagen

| | offentliche Straflenverkehrsflache

Stralienbegrenzungslinie

| | Stralienbegleitgrin; versickerungsfahig als Schotterrasen
mit  durchgangiger Begrinung. Die Anlage von
Parkplatzen ist zulassig.

P Parkplatz
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F+R Ful3- und Radweg

Leitungsrecht zugunsten der SEW Erding. Der
Leitungsbereich darf begriint und mit flach wurzelnden
Pflanzen bepflanzt werden.

Garagen und Carports sind auch aufierhalb der festgesetzten Baurdume zulassig,
wenn sie zur nachstgelegenen offentlichen Stralenverkehrsflache einen Stauraum
von min. 5 m einhalten und mit ihrer Langsseite (ohne Zufahrt) einen Abstand zu
offentlichen Strallenverkehrsflachen von min. 0,5 m einhalten. Die Langsseiten sind
mit Kletterpflanzen oder Hecken zu begriinen. Fir Zufahrten und Stellplatze sind nur
versickerungsfahige Belage zu verwenden.

Der Stellplatznachweis richtet sich nach der jeweils gultigen Stellplatzsatzung der
Gemeinde Walpertskirchen. Pro Baugrundstiick ist die Errichtung von maximal 2
Garagen-/Carportstellplatzen zulassig. Werden durch die Grole der Wohnflache
mehr Stellplatze notwendig, sind diese als offene Stellplatze auszufiuihren.

Nebenanlagen gemafld § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Gartenhauser etc.) sind je
Baugrundstiick auch aulRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig, hochstens jedoch bis zur in Ziff. 3.3 festgesetzten
max. Gesamt-Grundflachenzahl.

rg%ommx _FrT\jIZl:haltende Sichtfelder mit Angabe der Schenkelldnge
in Metern.

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtdreiecke dirfen aufler
Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick
fest verbundenen Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m Uuber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig dirfen dort
genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde
gelagert werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit.

Grunordnung

@ zu pflanzende Laubbdume. Die Situierung kann
gegenuber der Planzeichnung abweichen.

Die unbebauten Grundsticksflachen sind zu begriinen und mit standortgerechten
Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Die Pflanzungen sind von den
Grundstiickseigentiumern zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pro Wohneinheit ist
mind. 1 Baum 2. Ordnung zu pflanzen (u.a. Obstbaume). Ausgefallene Bdume sind
zu ersetzen. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume kénnen angerechnet
werden. Zu offentlichen Verkehrsflachen sind Hecken aus Nadelgehélzen (Thujen,
Fichten) oder buntlaubigen Arten unzulassig.

Die zu pflanzenden Badume missen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgender Qualitdt entsprechen: Bdume 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt,
STU 14-186, Strassenbaume als Hochstamm 3xv, STU 18-20
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Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Anlage von Zufahrten, Hauszugangen
und Terrassen allgemein zuldssig. Sie sind auf ein Mindestmal} zu reduzieren.

Einfriedungen sind sockellos, fiir Kleintiere durchlassig, bis zu einer Héhe von 1,20
m zulassig.

Fur die zu pflanzenden B&dume und Straucher werden folgende Arten festgesetzt:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn

Fagus sylvatica - Rot - Buche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Tilia cordata - - Winter - Linde
Qercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Prunus avium - Vogel — Kirsche

Obstbaumhochstamme in lokaltypischen Sorten

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare - Gewdhnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds - Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Immissionsschutz

An den mit Planzeichen AN gekennzeichneten Fassaden werden
SchallschutzmalRnahmen festgesetzt. Zur Einhaltung der Larmwerte ist eine
schalloptimierte Anordnung der Rdume notwendig. Schlaf- und Kinderzimmer sind
moglichst an der stralRenabgewandten Seite anzuordnen oder eine
fensterunabhangige Entliftung vorzusehen. Alternativ. kann mittels einem
vorgelagerten Wintergarten oder verglasten Laubengang fir einen ausreichenden
Schallschutz gesorgt werden. Hinsichtlich des baulichen Schallschutzes ist fur die
Luftschallddmmung der Auf3enbauteile gemafll DIN 4109 an den gekennzeichneten
Fassaden der Larmpegelbereich Ill, ab einem Abstand von 13 m zur Strallenmitte
von einem Larmpegelbereich Il auszugehen.

Bemaliung
J—16—} MafRzahl in Metern
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Hinweise

Nutzungsschablone
Art der Nutzung | MaR3 der Nutzung in gm DHH/EFH
Anzahl der Vollgeschosse | Wandhéhe | / Wandhéhe |l
Einzelhauser / | Dachneigung | / Dachneigung Il
Einzel- und Doppelhauser

[-——- bestehende/vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundstiicksgrenze

2211 Flursticksnummer, z.B. Fl. Nr. 2211

-:| bestehende Gebiude/Garagen

vorgeschlagene Gebaude/Garagen

W abzubrechende/zu verlegende Gebaude/Leitungen
o

486.00 Hohenlinien

@ Nummerierung der Baugrundstiicke

Versorgungsleitung unterirdisch

/N /N Anbauverbotszone. Die gekennzeichneten Flachen sind
/ N \ gemal Art. 23 BayStrWG von baulichen Anlagen frei zu
bm e halten.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Ld&rm- und Geruchsbelastigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und
Feiertagen, zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fir die Léschwasserversorgung
gemal DVGW W 405 sicher zu stellen ist.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaéler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt flir Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden missen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fur Bauwassererhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Erding zu beantragen. Bauwerke sind
auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren
Zugange, wasserdicht auszufiihren.

Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren Ausmaf umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Erding mitzuteilen.



17 Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht Uberbaut werden. Es ist ein
Mindestabstand von Baumpflanzungen von 2,5 m zu diesen Leitungen einzuhalten.
Ansonsten sind die Schutzmaflnahmen nach dem DVGW Arbeitsblatt GW 125

herzustellen.

Kartengrundlage: digitale Kartengrundlage

MalRentnahme: Planzeichnung zur Mafientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Mafihaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Planfertiger: MUNCNEN, BN ettt ens
(Planungsverband Auferer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Walpertskirchen, den ..........ccocooeviiiiiiiiiiiiiece e,

(Georg Heilmeier, Erster Burgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.06.2012 gefasst und am 26.07.2012 ortsublich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 21.06.2012 hat in der Zeit vom 03.08.2012 bis 03.09.2012 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behoérden und sonstiger Trager o&ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 21.06.2012 hat in der Zeit vom
03.08.2012 bis 03.09.2012 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 18.10.2012 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 18.10.2012 hat in der Zeit vom
31.10.2012 bis 30.11.2012 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2012 wurde
vom Gemeinderat am 13.12.2012 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (Georg Heilmeier, Erster Burgermeister)

2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.2012 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (Georg Heilmeier, Erster Burgermeister)



