Gemeinde

Bebauungsplan

Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Walpertskirchen erlasst aufgrund 82, 9, 10 und 13 Baugesetzbuch —BauGB-
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —GO- diese Bebauungsplanédnderung als

Die bisherige Planzeichnung mit den Festsetzungen durch Text des Bebauungsplans Nr.
1.11 ,WA 3 (6stl. der ED 20, westl. Hammerbach)® in der Fassung vom 20.01.2000 werden
innerhalb des festgesetzten Geltungsbereichs durch die nachfolgende Planzeichnung mit
Festsetzungen durch Text geandert und ersetzt:

"M = 1:5000

Walpertskirchen
VG Horlkofen, Lkr. Erding

Nr. 1.11 ,WA 3 (6stlich der ED 20, westlich
des Hammerbachs)*
1. Anderung

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschatft des 6ffentlichen Rechts

Geschéftsstelle — Arnulfstrae 60, 3. OG,

80335 Miinchen

Az.: 610-41/2-11A Bearb.: Ja

17.12.2015
14.04.2016
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach 8 4 Baunutzungsverordnung —BauNVO- als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gemalR 8 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

Die Anzahl der Wohnungen je Wohngeb&ude wird wie folgt begrenzt:

Einzelhaus 2 Wohneinheiten
Doppelhaushélfte 1 Wohneinheit
Mal3 der baulichen Nutzung
Die max. zulassige Grundflache betragt:
Einzelhaus 135 m?
Doppelhaus 95 m2

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich nur auf das Hauptgeb&aude. Diese darf
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von
Nebenanlagen bis zu 100% uberschritten werden.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicke

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise-
Doppelhausbebauung — festgesetzt.

Einzel-,

Untergeordnete Geb&udeteile wie Vordacher, Loggien, Pergolen durfen die
Baugrenze um hochstens 1,5 m Uberschreiten, sofern die Abstandsflachen geman
Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Die Geltung des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird angeordnet.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
allgemein zulassig.

Gebaudehohen, bauliche Gestaltung

Die Oberkante des ErdgeschoRR-FulBbodens darf nicht mehr als 0,3 m Uber der
naturlichen Gelandeoberflache liegen.

Die max. Wandhohen, bezogen auf die Bergseite betragen:

4,80 m
6,20 m

2 Vollgeschosse (1+D)
2 Vollgeschosse (II)

Die Wandhohe gilt als das Mald von der natirlichen Gelandeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) oder bis zum oberen
Abschluss der Wand. Uberschreitungen der Wandhohe sind fur Quergiebel zuléssig.
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Fur die Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit mittigem First zuldssig.
Dachneigung:

30° - 37°
27° - 30°

2 Vollgeschosse (1+D)
2 Vollgeschosse (II)

Garagen und Anbauten sind mit Satteldach bei gleicher oder niedrigerer
Dachneigung des Hauptgebaudes oder mit Pultdach auch mit geringerer
Dachneigung zulassig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel- und Dachsteine zulassig. Fir Garagen
mit flacheren Dachneigungen ist auch Blecheindeckung mdglich.

Dachgauben sind nur bis 1,5 m Breite und Quergiebel bis 3,5 m zuléassig. Der First
der Gauben und Giebel muss mind. 0,50 m unter dem Hauptfirst zu liegen kommen.
Die Summe der Breitenmaf3e der Dachoéffnungen darf 1/3 der Trauflange pro
Hausseite nicht tiberschreiten.

Unzuldssig sind Dacheinschnitte.

Gebaude, die an der Grundsticksgrenze zusammengebaut werden, sind in
Dachneigung, Trauf- und Firsthohe aufeinander abzustimmen. Der Nachbauende
muss sich an den Bestand anpassen, wenn keine Ubereinstimmung erzielt wurde.

Der First muss uber die Langsrichtung des Gebaudes verlaufen.

Garagen und Stellplatze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplatze ist nach der Stellplatz- und
Garagensatzung der Gemeinde Walpertskirchen vom 12.05.2011 zu ermitteln.

Garagen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Flachen zulassig. Sofern Garagen an der seitlichen Grund-
stucksgrenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen.

Bei Parzelle 15 ist die Grundstickszufahrt so anzulegen, dass ein Vorwarts-
einfahren in die ED 20 mdglich ist.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind Zaune mit max. 1,10 m Hohe tUber OK Randstein zuléssig
und in den Parzellen 1, 15 und 16 entlang der Kreisstraf3e ED 20 bis zu einer Hohe
von max. 2 m.

Grunordnung und Freiflachengestaltung

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind géartnerisch anzulegen,
soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplatzflache fir
Kraftfahrzeuge benétigt werden. Pro Einzelhaus ist mindestens ein
standortgerechter  heimischer  Laubbaum  erster = Wuchsordnung, pro
Doppelhaushélfte mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum zweiter
Wuchsordnung auf dem Baugrundstiick zu pflanzen. Die Baume sind in der
Pflanzqualitat gemanR 8.2 zu pflanzen.

Fur Baum- und Strauchpflanzungen im o6ffentlichen Raum und auf privaten
Grundstucksflachen, die unmittelbar an die 6ffentlichen Bereiche angrenzen bzw.
den Ubergang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind nur die
folgenden heimischen Gehdlze zu verwenden:

Baume: Esche, Linde, Feldahorn, Vogelkirsche, Stieleiche,
Hainbuche, Silberweide, Birke, Walnuss sowie alle
gangigen Obstarten
PflanzengroRe: Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 mal
verpflanzt; Hohe 300-400 cm, Stammumfang 18-20 cm;
(ausgenommen sind Obstbaume)

Straucher: Hartriegel, Pfaffenhitchen, Haselnuss, Weil3dorn,

Hekkenkirsche, Schneeball, Holunder, Weiden sowie
beerentragende Nutzstraucher;

Pflanzgro3e: 2 mal verpflanzt.

Die nach diesen Festsetzungen gepflanzten Geholze sind zu pflegen und zu
erhalten. Ausgefallene B&aume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.

Der westliche innere Griinbereich ist als Wiese mit Einzelbdumen zu gestalten und
mit Einrichtungen fur die gemeinschaftliche Nutzung — wie Ruheplatz; Spielbereich —
auszustatten; der ostliche innere Griunbereich ist als Streuobstwiese mit der
Funktion des 6kologischen Ausgleichs auszubilden.

Die offentlichen FuRwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Auf
dem Grundstick FLNr. 2107/4 ist der FuBweg so zu legen, dass die dort
vorhandenen Strducher und Bdume weitgehend erhalten werden.

Das anfallenden Niederschlagswasser ist in ein Ruckhaltebecken mit Uberlauf in
den Hammerbach einzuleiten; das Regenrlckhaltebecken ist naturnah zu gestalten
und mit geeigneter Bepflanzung zu versehen.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Sichtfelds ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zaune, Bepflanzung,
Walle, Stellplatze, Ablagerungen u.dgl. dber 0,8 m Uber der Fahrbahnebene
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstammige, in
Sichthbéhe unbelaubte B&aume mit einem Astansatz ab 2,5 m dber der
Fahrbahnebene; der genaue Standort ist mit der StraRenbauverwaltung
abzustimmen.

Immissionsschutz

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Bereich aller
Wohn- und AufenthaltsrAume der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2
(bewertetes Schallddmm-MafR R’'w = 30 bis 34 dB) vorzusehen.

Bezlglich des baulichen Schallschutzes ist an der Westfassade der Gebaude auf
Parzelle 1 und 16 der Larmpegelbereich Il nach Tab. 8-10 der DIN 4109
malf3geblich, ab einem Abstand von 13 m zur Stral3enmitte ist der Larmpegelbereich
Il der DIN 4109 ausreichend.

Fur die innerhalb der Parzellen 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 und 20 zu errichtenden
Wohngebaude sind larmgeschitzte Grundrissanordnungen vorzusehen.
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Ortsdurchfahrt V

Im einzelnen sind an den geplanten Wohngebauden in den nachfolgend
aufgefuhrten Parzellen und Fassaden keine Fenster von Schlafradumen anzuordnen:

- Parzelle 1: W-Fassade

- Parzelle 8: O- und S-Fassade DG

- Parzelle 9: O- und S-Fassade EG und DG

- Parzelle 10: O- und S-Fassade EG und DG sowie Teile der W-
Fassade DG

- Parzelle 11: O-, S- und N-Fassade EG und DG

- Parzelle 12: O- und S-Fassade EG, 1. OG und DG, N-Fassade DG

- Parzelle 13: S-Fassade EG, 1. OG und DG

- Parzelle 14: O- und S-Fassade DG

- Parzelle 15: NW- und SW- Fassade

- Parzelle 16: W-Fassade

- Parzelle 20: S-Fassade DG

Fur den Fall, dass innerhalb bestimmter Parzellen eine larmgeschiitzte Grundriss-
anordnung nicht realisiert werden kann, sind (um als Minimalanforderung den
Schallschutz im Innern der jeweiligen Raume gewahrleisten zu kodnnen) die
jeweiligen Fenster der betroffenen Fassaden mit schallgedammten Liftungs-
einrichtungen zu versehen.

Prinzipielle Ausflihrungsbeispiele hierzu sind der Richtlinie VDI 2719 zu enthehmen.

Die Festsetzungen durch Planzeichen sowie die Hinweise und nachrichtlichen

Ubernahmen des Bebauungsplans ,fiir das Gebiet dstlich der ED 20, westlich des
Hammerbachs (WA3)“ in der Fassung vom 20.01.2000 gelten unverandert fort:

Festsetzungen durch Planzeichen

I Zahl der Vollgeschosse als Hdchstwert (2 Vollgeschosse)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Il (I +D) Zwei Vollgeschosse, davon ein VollgescholR im Dachgeschol

aufgrund der Wandhohe
YN zulassig sind nur Einzelhauser
D Zulassig sind nur Doppelhauser

Baugrenze

Einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StraRenverkehrsflache

E Eigentimerweg

F FuRweg, Lage variabel

Stralenbegleitgriin

Strallenbegrenzungslinie

offentliche Griunflache

@ Spielplatz

Pflanzgebot fur Ortsrandeingriinung

zu pflanzender Baum, Lage fest/ variabel

Ccleech zu pflanzende Straucher

1_:_1 Umgrenzung der Flachen fur Garagen
Ga Garage

> Vorgeschriebene Zufahrt

~= >~ Sichtfeld

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenze

X X Aufzuhebende Grundstiicksgrenze
———————— Vorschlag fur Teilung der Grundstticke
2107 Flursticksnummer (z.B. 2107
vorhandenes Hauptgebaude
Gebéaudeschema, Vorschlag
® Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z.B. 3)
- Hoéhenlinie (z. B. 485,00 m 4. NN)
000 Geholzbestand

Anbauverbotszone

Die reduzierte Anbauverbotszone (Art.23 Abs.1 BayStrWwG) von
7m ab Fahrbahnkante ist von allen baulichen Anlagen
freizuhalten. Innerhalb dieser Zone dirfen grundsatzlich keine
Garagen, Carports, Stellplatze und andere Nebenanlagen
errichtet werden.

Abschnitt 160
Sation 3,2

Jok

Ortsdurchfahrt mit Abschnitts- und Stationsangabe

Mal3gabe (z.B. 5,00 m)

Wasserwirtschaftliche Hinweise:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversorgung
und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschliel3en.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal} zu beschranken.
unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf dem jeweiligen
Baugrundstick maéglichst breitflachig zu versickern.

Im Plangebiet muss mit Schicht- und Hangwasser gerechnet werden. Die
Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern.
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Kartengrundlage:

MaRRentnahme:

Planfertiger:

Hofwistung des spaten Mittelalters und der friilhen Neuzeit
("Urtl")

Im Bereich des Bodendenkmals ist eine konservatorische
Uberdeckung des Bodendenkmals oder eine archéo-
logische Ausgrabung durchzufiihren. Fir die Durchfiih-
rung dieser MalRnahmen und fur Bodeneingriffe aller Art
ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 DSchG
notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
hdrde zu beantragen ist.

Das Schallschutzgutachten des TUV Siiddeutschland, Bericht Nr. 1868 A — Nr. 2407
6296 vom 29.06.1999 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Siden des Plangebiets kommt es aufgrund der durch den Schienenverkehr auf
der Bahnstrecke Munchen Ost — Muhldorf — Simbach einfallenden Gerausch-
immissionen zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der DIN
18.005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (siehe Festsetzung A 10).

Aufgrund der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kann es zu
unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung ©
LVG Bayern, 2015/04

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.
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(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Walpertskirchen, den ...,
(Herr Hérmann, Erster Birgermeister)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinderat

o

(Siegel)

(Siegel)

am 17.12.2015 gefasst (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 17.12.2015 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 17.12.2015 hat in der Zeit vom
15.02.2016 bis 14.03.2016 stattgefunden (8§ 13a Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 14.04.2016 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 14.04.2016 hat in der Zeit vom
27.04.2016 bis 30.05.2016 stattgefunden (8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 in Verbindung mit
§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom wurde vom
14.04.2016 Gemeinderat am 09.06.2016 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Walpertskirchen, den ............cccococviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnns

(Hérmann, Erster Blrgermeister)

Die ortsuibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am ................. dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB
sowie auf die
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.04.2016 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der

Walpertskirchen, den .............ccococviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinn,

(Hérmann, Erster Blrgermeister)



