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Bebauungsplan

Schalltechnische Beratung

Planfertiger

Plandatum

Die Gemeinde Walpertskirchen erlaBt aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Walpertskirchen
VG Hérlkofen, Lkr. Erding

fUr das Gebiet ostlich der ED 20,
westlich des Hammerbachs (WA 3)

TUV Stiddeutschland
WestendstraRe 199
80686 Miinchen

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

Az.: 610-41/2-11 Bearb.: Gra/He

10.02.1999
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20.01.2000

Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen durch Text

Art der baulichen Nutzung

Das Bauland ist nach § 4 Baunutzungsverordnung -BauNVO- als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Ausnahmen gemaRl § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig.

Die Anzahi der Wohnungen je Wohngeb&dude wird wie folgt begrenzt:
Einzelhaus 2 Wohneinheiten
Doppelhaushilfte 1 Wohneinheit

Mal} der baulichen Nutzung

Die max. zuldssige Grundflache betrégt:

Einzelhaus 135 m?
Doppelhaushélfte 95 m?

Die festgesetzte Grundflache bezieht sich nur auf das Hauptgeb&ude. Diese darf
durch die Grundfldchen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und von
Nebenanlagen bis zu 100 % Uberschritten werden.

Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflache

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird offene Bauweise- Einzel-, Doppel-
hausbebauung - festgesetzt.

Untergeordnete Geb&udeteile wie Vordacher, Loggien, Pergolen durfen die Bau-
grenze um hochstens 1,5 m Uberschreiten, sofern die Abstandsflichen geméan
Art. 6 BayBO eingehalten werden.

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14 BauNVO sind
allgemein zuldssig.

Gebaudehdhen, bauliche Gestaltung

Die Oberkante des ErdgeschoB-FuBbodens darf nicht mehr als 0,3 m Uber der
natlrlichen Geldndeoberkante liegen.

Die max. Wandhdohen, bezogen auf die Bergseite, betragen:

4,20 m 2 Vollgeschosse (1 + D)
6,00 m 2 Vollgeschosse (ll)
2,75 m Garagen und Anbauten

Die Wandhdhe gilt als das MaR von der natiirlichen Geldndeoberkante bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (traufseitig) oder bis zum oberen Ab-
schluR der Wand.
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Fur die Hauptgebéude sind nur Satteld&cher mit mittigem First zuléssig. Dachnei-
gung:

36¢° - 37° 2 Voligeschosse (1 +D)
27° - 30¢ 2 Vollgeschosse (ll)

Garagen und Anbauten sind mit Satteldach bei gleicher Dachneigung des Haupt-
gebaudes oder mit Pultdach auch mit geringerer Dachneigung zuléssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind nur Ziegel- und Dachsteine in Rot- bis Rotbraunté-
nen zulassig; fur Garagen mit flacheren Dachneigungen ist auch Blecheindeckung
mdglich.

Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer Glasfliche von max. 0,8 m?, Dachgau-
ben nur bis 1,5 m Breite und Quergiebe! bis 3,5 m zuldssig. Die Summe der Brei-
tenmale der Dachdffnungen darf 1/3 der Trauflinge pro Hausseite nicht iiber-
schreiten.

Unzuldssig sind Dacheinschnitte.

Gebéaude, die an der Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Dach-
neigung, Trauf- und Firsthdhe sowie Dachdeckungsmaterial aufeinander abzustim-
men. Der Nachbauende muR sich an den Bestand anpassen, wenn keine Uberein-
stimmung erzielt wurde.

Garagen und Stellplitze

Die Anzahl der erforderlichen Garagen und Stellplitze ist nach der Stellplatz- und
Garagensatzung der Gemeinde Walpertskirchen in der jeweils gultigen Fassung zu
ermitteln,

Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flichen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Fléchen zuldssig. Sofern Garagen an der seitlichen Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben.

Stellplatzflachen sind mit wasserdurchlassigen Belidgen zu versehen.

Bei Parzelle 15 ist die Grundstiickszufahrt so anzulegen, daR ein Vorwaértsein-
fahren in die ED 20 méglich ist.

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur sockellose Zdune mit max. 1,10 m Héhe iiber OK
Randstein aus senkrechten Holzlatten oder hinterpflanzte Maschendrahtzaune
zulassig.

Unzulassig sind Mauern.

Private Stellplatze und Garagenvorplitze dirfen nicht durch Einfriedungen oder
Abschrankungen gegenuber der ErschlieRBungsstraie abgegrenzt werden.
Griinordnung und Freiflichengestaltung

Die unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen,

soweit sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplatzflache fir Kraftfahr-
zeuge bendtigt werden.
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Fir Baum- und Strauchpflanzungen im éffentlichen Raum und auf privaten Grund-
stiicksflachen, die unmittelbar an &ffentliche Bereiche angrenzen bzw. den Uber-
gang zur freien Landschaft darstellen (Ortsrandeingriinung), sind nur die folgenden
heimischen Gehdlze zu verwenden:

Baume: Esche, Linde, Feldahorn, Vogelkirsche, Stieleiche, Hain-
buche, Silberweide, Birke, Walnu® sowie alle gédngigen
Obstarten;

PflanzgroRe: Hochstamm oder Stammbusch, 3-4 mal
verpflanzt; Héhe 300-400 cm, Stammumfang 18-20 cm;
(ausgenommen sind Obstbdume)

Straucher: Hartriegel, Pfaffenhiitchen, Haselnu®, WeiRdorn, Hek-
kenkirsche, Schneeball, Holunder, Weiden sowie beeren-
tragende Nutzstrducher; ®

PflanzgréRe: 2 mal verpflanzt.

Die nach diesen Festsetzungen gepflanzten Gehdlze sind zu pflegen und zu erhal-
ten. Ausgefallene Bdume sind auf Kosten der Eigentimer nachzupflanzen.

Der westliche innere Griinbereich ist als Wiese mit Einzelbdumen zu gestalten und
mit Einrichtungen fir die gemeinschaftliche Nutzung -wie Ruheplatz, Spielbereich-
auszustatten; der &stliche innere Grinbereich ist als Streuobstwiese mit der
Funktion des 6kologischen Ausgleichs auszubilden.

Die éffentlichen FuRwege sind in wasserdurchldssiger Bauweise herzustellen. Auf
dem Grundstlick FI.Nr. 2107/4 ist der FuRweg so zu legen, daf die dort vorhande-
nen Strducher und Bdume weitgehend erhalten werden.

Das anfallende Niederschlagswasser ist in ein Riickhaltebecken mit Uberlauf in den
Hammerbach einzuleiten; das Regenriickhaltebereich ist naturnah zu gestalten und
mit geeigneter Bepflanzung zu versehen.

Sonstige Festsetzungen

Innerhalb des Sichtfelds ist jede Art von Sichtbehinderung wie Zaune, Bepflan-
zung, Wille, Stellplatze, Ablagerungen u.dgl. iber 0,8 m {ber der Fahrbahnebene
unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstdmmige, in Sicht-
hohe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz ab 2,5 m Uber der Fahrbahnebene;
der genaue Standort ist mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Immissionsschutz

Innerhalb des gesamten Geltungsbereichs des Bebauungsplans ist im Bereich aller
Wohn- und Aufenthaltsrdume der Einbau von Schallschutzfenstern der Klasse 2
(bewertetes Schallddmm-MaR R'w = 30 bis 34 dB) vorzusehen.

Fiir die innerhalb der Parzellen 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14 und 20 zu errichtenden
Wohngebaude sind larmgeschiitzte GrundriRanordnungen vorzusehen.

Im einzelnen sind an den geplanten Wohngeb&uden in den nachfolgend aufgefihr-
ten Parzellen und Fassaden keine Fenster von Schlafrdumen anzuordnen:

Parzelle 8: O- und S-Fassade DG
Parzelle 9: O- und S-Fassade EG und DG
Parzelle 10: O- und S-Fassade EG und DG sowie Teile der W-Fassade DG
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- Parzelle 11: O-, S- und N-Fassade EG und DG

- Parzelle 12: O- und S-Fassade EG, 1. 0G und DG, N-Fassade DG
- Parzelle 13: S-Fassade EG, 1. OG und DG

- Parzelle 14; O- und S-Fassade DG

- Parzelle 20: S-Fassade DG

Fir den Fall, daR innerhalb bestimmter Parzellen eine l&rmgeschiitzte GrundriR-
anordnung nicht realisiert werden kann, sind (um als Minimalforderung den Schall-
schutz im Innern der jeweiligen Rdume gewdhrleisten zu kénnen) die jeweiligen
Fenster an den betroffenen Fassaden mit schallgeddmmten Lufungseinrichtungen
zu versehen.

Prinzipielle Ausflihrungsbeispiele hierzu sind der Richtlinie VDI 2719 zu entneh-
men.

~

Festsetzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert (2 Vollgeschosse)

Il {1+ D) Zwei Vollgeschosse, davon ein Vollgeschof? im DachgeschoR
aufgrund der Wandhéhe

b zuléssig sind nur Einzelhiuser
@ zuldssig sind nur Doppelhauser
e, e i i S Baugrenze

$ einzuhaltende Hauptfirstrichtung

offentliche StraBenverkehrsfliche

E Eigentiimerweg

F FuBweg, Lage variabel
StralRenbegleitgriin

Parkbucht

StralRenbegrenzungslinie

A A A A A h A A A A - . . -y .
Laatatatatatatatt) Offentliche Griinflache
A A A A A A A A AN L

@ Spielplatz

R ..*.  Pflanzgebot fir O;mﬂm:amﬂ:ma:c:m

private Griinflache, landwirtschaftliche Nutzung zuléssig

. \ . zu pflanzender Baum, Lage fest/variabel

Gegmegs zu pflanzende Striucher
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Umgrenzung der Flachen flr Garagen
Garage

vorgeschriebene Zufahrt

Sichtfeld

mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der
Gemeinde Walpertskirchen

Flache fir Regenriickhaltebecken

Umgrenzung von Fléchen fir Massnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

L/
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bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
Vorschlag fiir Teilung der Grundsttlicke
Flurstiicksnummer (z.B. 2107}
vorhandenes Haupt- und Nebengebéude
Gebdudeschema, Vorschlag

Bezeichnung der einzelnen Parzellen (z.B. 3)
Héhenlinie (z.B. 485,00 m .NN)
Gehdlzbestand

Biotop gemal Biotopkartierung
Bayern mit Nummer

Anbauverbotszone

Begrenzung der Ortsdurchfahrt, zu verlegen

Vorschlag flir Gestaltung der Verkehrsflache; der Ausbau
erfolgt entsprechend dem ErschlieBungsplan des IB Preiss u.
Schuster

MaRangabe (z.B. 5,00 m)

Niederspannungsfreileitung



8 Wasserwirtschaftliche Hinweise:
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die 6ffentliche Wasserversor-
gung und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschliel3en.
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige Mal3 zu beschrénken.
Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, soweit mdglich, auf dem jeweiligen
Baugrundstiick méglichst breitfldchig zu versickern.
Im Planungsgebiet mu? mit Schicht- und Hangwasser gerechnet werden. Die
Bauvorhaben sind entsprechend zu sichern.
9 Zutagetretende archaologische Bodenfunde sind den zustindigen Fachstellen
unverziglich zu melden.
10 Das Schallschutzgutachten des TUV Siiddeutschland, Bericht Nr. 1868 A - Nr.
2407 6296 vom 29.06.1999 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.
Im Stiden des Planungsgebiets kommt es aufgrund der durch den Schienenverkehr
auf der Bahnstrecke Minchen Ost - Muhldorf - Simbach einfallenden Gerdusch-
immissionen zu Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte der
DIN 18.005 sowie der Immissionsgrenzwerte der 16. BiImSchV (siehe Festset-
zung A 10).
Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter Nrn. NO 7-13.24/ - 13.25;
Malstab 1:1.000, Stand 1997
Geldndeaufmal® durch IB Schillhuber, Waldkraiburg.
MalRentnahme: Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewdhr fur MalBhaltigkeit.Bei der Vermessung sind etwaige
Differenzen auszugleichen.
Planfertiger: Minchen, den Q%rw g
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
Gemeinde:

(Georg Heilmeier, Erster Blirgermeister)
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Ubersichtsplan M =
Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan vom 11.07.1996; Genehmigungsbescheid des LRA Erding
EBciora AR .A1.1006



Verfahrensvermerke

3
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Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Walpertskirchen am 25.02.1999 gefal3t und am 03.03.1999 ortsiiblich bekannt-
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 10.02.1999 hat in der Zeit vom 15.03.1999 bis 15.04.1999
stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 10.02.1999 hat in der Zeit vom 15.03.1999 bis
15.04.1999 stattgefunden (8§ 4 Abs. 1 Satz 1 mmcmmv.

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Walpertskirchen am 14.10.19989
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 12.10.1999 hat in der
Zeit vom 29.10.1999 bis 29.11.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB]).

Die Wiederholung der dffentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der
Fassung vom 20.01.2000 hat in der Zeit vom 27.01.2000 bis 27.02.2000
stattgefunden (§ 3 Abs. 3 in Verbindung mit § 13 Nr. 2 BauGB).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 20.01.2000
wurde vom Gemeinderat Walpertskirchen am 16.03.2000 gefaBt (8 10 Abs. 1
BauGB).
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Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am . L..l1412..2000); dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 5% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 20.01.2000 in
Kraft (8§ 10 Abs. 3 BauGB).

§ - O
34 Marz 2000

Walpgrskirchen,den ......ccccccciiiiiinnnennne
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Georg Heilmeier, Erster Birgermeister)
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