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Anlass und Ziel der Flaichennutzungsplanidnderung

Die Gemeinde Walpertskirchen besitzt einen vom Landratsamt Erding mit Bescheid vom 15. November 1996
genehmigten Flachennutzungsplan, der seitdem mehrfach gedndert wurde. Der Gemeinderat der Gemeinde
Walpertskirchen hat am 13. November 2025 den Beschluss gefasst, die 4. Anderung des Flichennutzungs-
plans durchzufiihren.

Mit der 4. Flachennutzungsplandnderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Star-
kung der wohnortnahen Nahversorgung im Hauptort Walpertskirchen geschaffen. Hierzu wird eine bisher
als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellte Flache siidlich der Hauptstralle, 6stlich des Bahndamms, als
Sondergebiet ,Einzelhandel und Infrastruktur” dargestellt. Ergdanzend wird dstlich dieses Sondergebiets
eine kleine, bislang als Griinfliche dargestellte Fldche in ein Mischgebiet gedndert, um die bestehende
stadtebauliche Struktur sinnvoll zu erganzen.

Die Planung verfolgt das Ziel, die Versorgung der Bevilkerung mit Giitern des tdglichen Bedarfs nachhaltig
und wohnortnah sicherzustellen. Hintergrund ist inshesondere der Wegfall eines bisherigen Lebensmittel-
marktes und die derzeit unzureichende Nahversorgung im Gemeindegebiet.

Die Flachennutzungsplandnderung wurde im Regelverfahren nach §§ 2 ff. BauGB durchgefiihrt. Der Feststel-
lungsbeschluss zur 4. Anderung des Flichennutzungsplans wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Walperts-
kirchen am 21. Mai 2026 gefasst. Mit der Bekanntmachung der Genehmigung durch das Landratsamt Erding
wird die Flachennutzungsplananderung wirksam.

GemaR § 6 Abs. 5 BauGB ist dem Flachennutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung beizufiigen, in der
dargelegt wird, wie die Umweltbelange sowie die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge der 4. Flachennutzungsplananderung wurde eine Umweltpriifung gemal’ § 2 Abs. 4 BauGB durchge-
fiihrt. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in einem Umweltbericht dargestellt, der Bestandteil der Be-
griindung zur Flichennutzungsplandnderung ist. Darin wurden der Umweltzustand im Anderungsbereich
sowie die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und be-
wertet.

Der Umweltbericht behandelt die Schutzgiiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiiter. Zusdtzlich wurden Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern betrachtet.

Mensch Die Planung fiihrt zu einer zusatzlichen Verkehrs- und Nutzungsintensitdt im Bereich des geplan-
ten Sondergebiets. Durch geeignete stadtebauliche Anordnung, ImmissionsschutzmaRnahmen und nachge-
lagerte Festsetzungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kénnen maégliche Larm- und sonstige
Immissionswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung auf ein vertragliches MaR begrenzt werden.

Tiere und Pflanzen Der Anderungsbereich wird derzeit iiberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt
und weist eine geringe naturschutzfachliche Bedeutung auf. Schutzgebiete oder gesetzlich geschiitzte Bio-
tope sind nicht betroffen. Eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung hat ergeben, dass bei Umsetzung
geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen — inshesondere zum Schutz angrenzender Struktu-
ren wie des Bahndamms - keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde ausgelost werden.

Fliche und Boden Mit der Planung erfolgt eine Inanspruchnahme bislang unbebauter landwirtschaftlicher
Fldchen. Die Boden weisen eine gute Qualitat auf, sodass der Eingriff als erheblich einzustufen ist. Der Um-
fang der neuen Baufldchen ist jedoch auf das stddtebaulich notwendige MaR begrenzt und dient der Siche-
rung einer wichtigen Daseinsvorsorgefunktion.

Wasser Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Das anfallende Nieder-
schlagswasser soll im weiteren Verfahren maglichst ortsnah behandelt werden. Erhebliche Beeintrachtigun-
gen des Grund- oder Oberflichenwassers sind nicht zu erwarten.

Klima und Luft Durch die Bebauung gehen kleinrdumige Funktionen der Kaltluftentstehung verloren. Auf-
grund der geringen Flachengr6Re und der Einbindung in bestehende Siedlungs- und
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Infrastrukturzusammenhdnge sind die Auswirkungen insgesamt als gering einzustufen. Die Stdrkung der
fuBRldufigen Nahversorgung wirkt sich langfristig verkehrsmindernd und damit positiv auf Klima und Luft
aus.

Landschaftsbild Das Plangebiet liegt am Ortsrand und ist bereits durch Verkehrsinfrastruktur gepragt.
Durch EingriinungsmalRnahmen und eine landschaftsangepasste Gestaltung kann das Orts- und Land-
schaftsbild angemessen beriicksichtigt werden. Eine gewisse Beeintrachtigung ist jedoch nicht vollstandig
zu vermeiden und wird als maRig erheblich beurteilt.

Kultur- und Sachgiiter Im Geltungsbereich sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt. Hinweise zum
Umgang mit eventuell auftretenden Bodendenkmalern wurden in die Begriindung aufgenommen.

Insgesamt kommt der Umweltbericht zu dem Ergebnis, dass die zu erwartenden Umweltwirkungen auf Fla-
chennutzungsplanebene bei Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmal3-
nahmen vertretbar sind. Die konkreten AusgleichsmaRnahmen werden im nachfolgenden Bebauungsplan-
verfahren verbindlich festgelegt.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Friihzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Be-
lange gemal’ §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 16. Dezember 2025 bis einschlief3lich
30. Januar 2026 durchgefiihrt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden zahlreiche Stellungnahmen abgegeben. Ein groRer Teil der
beteiligten Stellen duRerte keine Bedenken oder ausschlieRlich Hinweise allgemeiner Art. Stellungnahmen
mit Anregungen oder Bedenken betrafen inshesondere Belange des Naturschutzes, der Landwirtschaft, des
Verkehrs, des Brandschutzes sowie die Abstimmung der Planung mit der eisenbahnrechtlichen Fachplanung
zum Ausbau der Bahnstrecke Miinchen—Miihldorf (ABS 38).

Alle eingegangenen Stellungnahmen wurden dem Gemeinderat vorgelegt und sachgerecht gepriift. Die je-
weiligen Abwdgungsvorschldge wurden vom Gemeinderat iibernommen. Soweit erforderlich, wurden Hin-

weise in die Begriindung aufgenommen oder im weiteren Verfahren beriicksichtigt. Anpassungen der Pla-
nung ergaben sich insbesondere aus der erforderlichen Konfliktlosung mit der Bahnplanung.

Als Ergebnis der Abwdgung wurde die Planung so angepasst, dass der fiir die ABS-38-Baumallnahmen beno-
tigte bahnnahe Bereich im ersten Realisierungsabschnitt freigehalten bleibt: der Baukdrper des kiinftigen
Einzelhandelsstandortes sowie die Stellplatzanlagen wurden stddtebaulich nach Siidosten verschoben.
Gleichzeitig wurde das Sondergebiet im Flachennutzungsplan entsprechend erweitert, ohne die Durchfiih-
rung der eisenbahnrechtlichen Fachplanung zu beeintrachtigen.

Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erfolgten in der Zeit vom 2. Mdrz 2026 bis ein-
schlielich 17. April 2026.

Auch in dieser Verfahrensstufe gingen Stellungnahmen ein, die sich insbesondere auf raumordnerische Be-
lange, verkehrliche Aspekte, wasserwirtschaftliche Anforderungen sowie auf die Vereinbarkeit der Planung
mit der eisenbahnrechtlichen Veranderungssperre bezogen.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden am 21. Mai 2026 vom Gemeinderat behandelt und entspre-
chend den vorgelegten Abwagungsvorschldagen entschieden. Dabei wurde den fachplanerischen Belangen
der Bahn besonderes Gewicht beigemessen. Die Stellungnahmen fiihrten zu keiner grundlegenden Ande-
rung der Planung, da die jeweiligen Belange entweder bereits beriicksichtigt waren oder auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung bzw. der spateren Umsetzung zu regeln sind.



Griinde fiir die Wahl des Plans und der dargestellten Planung

Im Rahmen der Umweltpriifung und der Planaufstellung wurden auch alternative Planungsmaglichkeiten
gepriift. Innerdrtliche oder bereits vorbelastete Standorte, die fiir die Ansiedlung eines groRfldchigen Le-
bensmittelmarktes geeignet waren, stehen in der Gemeinde Walpertskirchen nicht zur Verfiigung. Die
Standortwahl ist wesentlich durch die Anforderungen an Erreichbarkeit, Wirtschaftlichkeit, stadtebauliche
Integration und Flachenverfiigharkeit geprégt.

Der gewahlte Standort am siidlichen Ortsrand weist aufgrund der Ndhe zum Ortszentrum, der guten ful3ldu-
figen und verkehrlichen ErschlieBung sowie der Ndhe zur Bahnstation eine hohe Eignung fiir die ange-
strebte Nutzung auf. Trotz der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen iiberwiegen die Belange der
Sicherung der ortlichen Nahversorgung und der Daseinsvorsorge.

Durch die Anpassung der Planung an die eisenbahnrechtlichen Erfordernisse konnte ein zentraler Nut-
zungskonflikt gelost werden. Die Planung beriicksichtigt damit sowohl die kommunalen Entwicklungsziele
als auch die (iberortlichen Fachplanungen und 6ffentlichen Interessen.

Nach Abwégung aller privaten und 6ffentlichen Belange wurde die 4. Anderung des Flichennutzungsplans
der Gemeinde Walpertskirchen in der vorliegenden Fassung beschlossen, da sie eine ausgewogene und
nachhaltige Losung zur Sicherung der Nahversorgung darstellt und die Umweltbelange sowie die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung angemessen beriicksichtigt.
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