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Satzung

Die Gemeinde Walpertskirchen erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.



Walpertskirchen BP Nr. 1.9 Mischgebiet Nord-West, 3. Anderung 17.01.2024

Lageplan M 1:5.000. Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2022.
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Diese Bebauungsplan-Anderung ersetzt innerhalb ihres Geltungsbereichs die Planzeichnung,
die Festsetzungen und die Hinweise des Bebauungsplans ,Mischgebiet siidlich der ED 14,
nordwestlich der Raiffeisenstrafe”i.d.F. vom 09.05.1996, rechtswirksam mit Bekanntmachung
vom 30.09.1996, incl. der 2. Anderung in der Fassung vom 24.05.2012 vollstandig.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 B N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

2 Art der Nutzung

2.1 Ml Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

2.2 Die in 8 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden

ausgeschlossen.

2.3 Es sind ausschlief3lich Gewerbebetriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich
storen. Wohnungen sind nur fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir den
Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zulassig; sie missen dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

2.4 Je Bauparzelle werden hdchstens 2 Wohnungen zugelassen.

2.5 Die Errichtung von Nebenanlagen mit Ausnahme von offenen Stellplatzen ist aus-
schlie3lich in den Baurdaumen zul&ssig.

3 Maf3 der baulichen Nutzung
3.1 GR 440 maximal zulassige Grundflache in Quadratmeter,
z.B. 440 gm

3.2 Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von 0,70 tberschritten werden. Fur die Ermittlung der
zuldssigen Grundflachenzahl ist die Gesamtflache des Baugrundstiicks, einschliel3-
lich der privaten Grunflachen maf3gebend.

3.3 GF 660 maximal zuldssige Geschossflache in Quadratmeter,
z.B. 660 gm
34 Bei der Ermittlung der GeschoR¥flachen sind Flachen von Aufenthaltsraumen in Unter-

und Dachgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieB3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.
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WH 6,5 maximal zulassige Wandhohe in Meter, z.B. 6,5 m

Die Wandhohe an der Traufseite wird gemessen vom naturlichem Gelande bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Pultdachern darf die Wandhdhe
an der Firstseite um 1,2 m Uberschritten werden.

FH 7,7 maximal zulassige Firsthdhe in Meter, z.B. 7,7 m

Die Firsthohe wird gemessen vom natirlichen Gelande bis zum hdchsten Punkt des
Daches.

Uberbaubare Grundstiicksflache, bauliche Gestaltung
Baugrenze

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete bauliche Anlagen wie
z.B. Balkone, AuRentreppen und deren Uberdachungen, Dachiiberstande, Wintergar-
ten, Terrassen und deren Uberdachungen um bis zu 1,5 m tiberschritten werden.

Bauliche Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie sich in das Orts-
und Landschaftsbild einfligen.

Es sind geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 6°bis 38° zuléassig. Als Dachde-
ckung sind nur nicht glanzende und nicht reflektierende Materialien zuléassig. Fur Ga-
ragen und Verbindungsbauten werden auch Flachd&cher zugelassen.

Dachaufbauten sind nur auf Satteldachern ab einer Dachneigung von 35° zul&ssig.
Dachgauben sind nur bis 1,3 m Breite und Quergiebel nur bis max. 3,5 m Breite zu-
lassig. Die zulassige Wandhohe darf durch Quergiebel um 1,5 m Uberschritten wer-
den. Dacheinschnitte sind unzulassig.

Die Summe der BreitenmalRe der Dachéffnungen darf 1/3 der Gebaudeldnge pro
Hausseite nicht tberschreiten.

Fassadenmaterialien und Fassadenanstriche sind in hellen Tonen auszufiihren.

An der ZufahrtsstraRe ins Mischgebiet ist eine Ubersichtstafel (max. GroRe: 2,0 x
2,0 m) mit den dort ansassigen Betrieben (Sammelwerbetrager) zulassig.

Die Firstrichtung verlauft Gber die L&ngsseite der Gebaude.

Garagen und Stellplatze

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. Sie mussen mit ihrer Einfahrtseite mind. 5,0 m von der
straRenseitigen Grundstiicksgrenze entfernt sein.
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Offene Pkw-Stellplatze und Zufahrten sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grund-
stuicksflachen zulassig, jedoch nicht innerhalb der privaten Grinflachen.

Einfriedungen

Als Einfriedungen von Baugrundstiicken sind nur sockellose Zaune mit senkrechten
Holzlatten bzw. aus Maschendraht mit hinterpflanzter Hecke bis zu einer Héhe von

max. 1,5 m zulassig.

Erschliel3ung

v w w w w %

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten
Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstu-
cken zur Kreisstraf3e ED 14 sind nicht zulassig.

freizuhaltende Sichtfelder

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfelder dirfen keine neuen
Hochbauten errichtet werden. Zaune, Mauern, Mullhduschen, Walle, Anpflanzungen
aller Art, sowie Stapel und Haufen dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmi-
gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert
oder abgestellt werden. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelnstehende
hochstammige Baume mit einem Astansatz von mind. 2,50 m im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Grinordnung

Die unbebauten Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Baurdume, sind - soweit
nicht unbedingt notwendig fur Geh- und Fahrflachen, Stellplatze und Lagerflachen
erforderlich - gartnerisch mit Wiesenflachen, Baumen und Strduchern zu gestalten.

private Grunflache

Pkw-Stellplatze sind durch Laubbdume und Stréaucher zu untergliedern. Dabei ist
nach jeweils 5 Stellplatzen ein mindestens 1,5 m breiter Bepflanzungsstreifen anzu-
legen. Fur jeweils 10 Stellplatze soll mind. 1 Baum gepflanzt werden.

©

zu erhaltender Baum

Ausgefallene Gehdlze sind in der jeweils festgesetzten
Mindestpflanzqualitdt spatestens eine Vegetationsperiode
nach Ausfall in der festgesetzten Art und Pflanzqualitat zu
ersetzen.
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9.5 Fur Baume sind nur heimische Arten zulassig, z.B.
e Tilia cordata - Winterlinde
e Quercus robur - Stieleiche
e Salix alba - Silberweide
e Sorbus aucuparia - Vogelbeere
e Fraxinus excelsior - Esche
e Alnus incana - Grauerle
e Prunus padus - Vogelkirsche
e Carpinus betulus - Hainbuche

¢ alle gangigen Obstsorten

PflanzgréRe: Hohe 300 - 400 cm, Stammumfang 16 - 20 cm gemessen in 1,00 m
Hoéhe, 3 - 4 x verpflanzt.

Pflanzdichte: je 250 m? Grundstiicksflache 1 Baum der angegebenen Art; die in der
Planzeichnung festgesetzten Baume werden angerechnet; geringfiigige Abweichun-
gen in der Lage sind zulassig.

9.6 Bei den zu pflanzenden Strauchern sind nur heimische Arten zulassig, wie z.B.
e Cornus sanguinea - Hartriegel
e Corylus avellana - Hasel
e Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
e Prunus spinosa - Schlehe
¢ Rosa canina - Hundsrose
e Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
e Sambucus nigra - Holunder
e Crataegus monogyna - WeifSdorn
e Salix in Arten — Weiden

PflanzgroRRe: 2mal verpflanzt, Hohe 80 - 100 cm

Pflanzdichte: bezogen auf die Gesamtpflanzenflache je 3 m2 ein Strauch, jeweils in
Gruppen zu 3 - 5 Stiick

9.7 Das anfallende Niederschlagswasser von 6ffentlichen Straf3en ist in einem offenen
Graben entlang der ED 14 zu fuhren und im HangfuBbereich der 6ffentlichen Grin-
flache in eine Auffangmulde mit Biotopfunktion zu leiten.

9.8 Bergseitige Gelandeeintiefungen und talseitige Gel&dndeaufschuttungen bis zu 0,6 m
sind zuldssig, wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist und wenn das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Die Gelandeverénderungen sind
anzubdschen und an den Geléndeverlauf anzugleichen.

9.9 Offentliche und private Stellplatze sind unversiegelt auszubilden, soweit nicht betrieb-
liche Grunde entgegenstehen: Verwendung von Schotterrasen, Rasengittersteinen
oder Pflaster mit 3 - 4 cm Rasenfuge.

9.10 Die Pflanzungen sind spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme
durchzufiihren. Ausgefallene Geholze sind in der jeweils festgesetzten Mindest-
pflanzqualitat spatestens eine Vegetationsperiode nach Ausfall zu ersetzen.
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Die nach den Festsetzungen gepflanzten Baume und Straucher sind zu pflegen und
zu erhalten; nicht angewachsene Geholze sind auf Kosten des Eigenttiimers nachzu-
pflanzen.

Immissionsschutz

Bei Wohnungen sind Schlafzimmer, Kinderzimmer und Wohnraume an der ED 14 zur
larmabgewandten Seite zu orientieren.

Bemal3ung
180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m
Hinweise
bestehende Grundstiicksgrenze
454 Flursticksnummer, z.B. 454

-:| bestehende Bebauung
geplante Bebauung

SN N Anbauverbotszone (Art. 23 Abs. 1 BayStrwG)
A Werbende oder sonstige Hinweisschilder sind gem. Art. 23
BayStrWG innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig.
Aulerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen,
dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestort
wird. Anpflanzungen entlang der Straf3e sind im Einverneh-
men mit dem Bauamt vorzunehmen

Die gesetzlichen Abstandsflichen nach Art. 6 der Bayerischen Bauordnung
-BayBO- sind einzuhalten.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefesti-
gungen und Einfriedungen sind in einem Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen
und bis spatestens einem Jahr nach Nutzungsaufnahme durchzuftihren.

Immissionsschutz
Die von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und Straf3en ausgehenden
Geruchs-, Larm- und Staubimmissionen sind zu dulden.
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Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die offentliche Wasserversorgung
und die zentrale Abwasserentsorgungsanlage anzuschlie3en.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem durch die gemeindliche Abwasser-
entsorgung. Das Schmutzwasser darf nur in den Schmutzwasserkanal und das un-
verschmutzte Niederschlagswasser nur in den Regenwasserkanal eingeleitet wer-
den.

Unmittelbare Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur ED 14 sind nicht
zulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen dirfen nicht tberbaut werden. Es ist ein Mindestab-
stand von Baumpflanzungen von 2,5 m zu diesen Leitungen einzuhalten. Hinsichtlich
geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StrafRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013
- siehe hier u. a. Abschnitt 6 - zu beachten.

Artenschutz

Vor Beginn von Abriss- oder Umbauarbeiten ist immer sicherzustellen, dass sich
keine streng oder besonders geschutzten Arten im Geb&ude bzw. Nistplatze am Ge-
baude befinden. Andernfalls kann es zu einem Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
BNatSchG kommen.

Denkmalschutz

Treten Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. Art. 8 BayDSchG zu mel-
den und eine Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Bayeri-
schen Landesamt fiir Denkmalpflege vorzunehmen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2022.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur MaRenthahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir Mafhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN .eee et

Gemeinde Walpertskirchen, den ............cccciiiiii e

Franz Hormann, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1.

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.04.2023 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.06.2023 wurde mit
der Begrindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.07.2023 bis 28.08.2023
offentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 29.06.2023 wur-
den die Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.07.2023 bis 28.08.2023 beteiligt.

Der geanderte Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 12.10.2023
wurde mit der Begriindung gemali3 § 4a Abs. 3i.V.m. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
vom 08.11.2023 bis 12.12.2023 erneut ausgelegt.

Zu dem geéanderten Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
12.10.2023 wurden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.11.2023
bis 12.12.2023 erneut eingeholt.

Die Gemeinde Walpertskirchen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom
17.01.2024 die 3. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 17.01.2024
geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Walpertskirchen, den ..........cccciiiiiiii e,

(Siegel) Franz Hormann, Erster Burgermeister

Ausgefertigt Walpertskirchen, den ...

(Siegel) Franz Hormann, Erster Birgermeister

Der Satzungsbeschluss Bebauungsplananderung wurde am ................ gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 3. Anderung des
Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienststun-
den in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tUber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft gegeben. Die 3. Anderung des Bebauungsplans ist damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und die 88 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Walpertskirchen, den ...........cccooiiiii e

(Siegel) Franz Hormann, Erster Blrgermeister
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