PRAAMBEL

Die Gemeinde Walpertskirchen erldsst aufgrund §§ 1-4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB), Art. 81 Bayerische Bauordnung (BayB0) und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen Bebauungsplan Einkaufsmarkt Walpertskirchen als Satzung.
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Raumlicher Geltungsbereich

EEEEEE  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bammad  des Bebauungsplans

Art der Nutzung

Sondergebiet
Lebensmitteleinzelhandel

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Lebensmitteleinzelhandels-
betrieben und sonstigen Betrieben und Einrichtungen der Nahversorgung
als Erganzung.

Zuldssig sind

- Betriebe, die iiberwiegend dem Verkauf von Waren des Nahversorgungs-
bedarfs dienen, inshesondere Lebensmittelmarkte mit dem iiblichen Food-
und Non-Food-Sortiment incl. Abholstation, Getrankeabteilung, AulRen-
verkauf, Backshop/Béckerei mit Café und Aullenverkauf, Metzgerei
ergdnzende, dem Lebensmitteleinzelhandel untergeordnete Betriebe und
Anlagen der Nahversorgung wie Pack- und Paketstationen von Paketdienst-
leistern oder Versandhandelsbetrieben, Paketshops, Postshops, Service-
stationen von Bankhausern, Geldautomaten, Lotto/Toto-Annahmestellen,
Ladesaulen fiir Elektrofahrzeuge, etc.

Raume fiir freie Berufe entsprechend § 13 BauNVO0, z.B. Arztpraxen
Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

- Apotheken

Nebenanlagen wie z.B. Einkaufswagenabstellpldtze, Schaukasten,
Miilltonnenabstellplatze

- Stellplatze

Die Verkaufsflache eines Einzelhandelsbetriebs darf 1.200 m2 nicht iiber-
schreiten (Hinweis: der Ausschluss einer unzuléssigen Agglomeration

im Sinne von Nr. 5.3.1 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
wird im weiteren Verfahren vorhabenbezogen geregelt. Eine entsprechende
Festsetzung wird ergdnzt).

MaR der Nutzung
Die Grundfldchenzahl (GRZ) betrdgt 0,4. Abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2
BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die Grundfldchen von Stellpldtzen

und Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,94 (iberschritten werden.

Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellpldtze, Nebenanlagen

Gebdude sind in abweichender Bauweise als Einzelhduser mit seitlichem Grenz-
abstand mit einer Lange von hochstens 78 m zu errichten.

Die Tiefe der Abstandsflachen betrdagt 0,2 H, mindestens 3 m.

————— Baugrenze

R I Flache fiir Stellplitze fiir Pkw, Fahrrader und Einkaufswégen sowie

Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge
Diese Anlagen sind nur auf den fiir sie festgesetzten Fldchen und auf der
iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.
StraRen und Wege, Versorgungsanlagen

offentliche Verkehrsflache

]
== StraRenbegrenzungslinie
[

offentliche Griinfldche: StralRenbegleitgriin
\ 4 Einfahrt: Tore und Schranken sind an der Einfahrt nicht zuldssig.
'™ 7 Sichtflache: die Sichtflichen sind von Bebauung und Pflanzen

!// zwischen 0,80 und 2,50 m Hohe liber der Fahrbahn der 6ffentlichen
Verkehrsfldche freizuhalten.

/=™ ] Fldche zur Begriindung eines Geh- und Fahrrechts zugunsten der
—r] Gemeinde Walpertskirchen zur Weitergabe an die Allgemeinheit

[ ] Fliche fiir Versorgungsanlagen: Trafostation

Gestaltung

Dacher von Gebduden mit einer Grundflache von mehr als 100 m2 sind nur als

Flachdacher, Pultddcher mit einer Neigung von bis zu 10° und Sattelddcher mit
einer Neigung von bis zu 20° zuldssig. Dachgauben, Zwerchgiebel und Dachein-

schnitte sind unzuldssig (Hinweis: Lichtkuppeln und Lichtbénder sind keine
Dacheinschnitte im Sinne dieser Festsetzung).

Die geschlossenen Teile der AuRenwénde sind zu verputzen oder mit Holz zu
verkleiden, ausgenommen sind die Fldchen fiir die zuldssigen Werbeanlagen
sowie untergeordnete Bauteile wie z.B. Attikaverblechungen.

Bei Parkplatzleuchten und sonstigen AuRenleuchten ist die Anlockwirkung fiir
Insekten zu minimieren (nach derzeitigem Stand der Technik sind dazu warm-
weilke LED-Lampen mit moglichst niedriger Lichtpunkthdhe und méglichst ge-
ringer Abstrahlung abseits des zu beleuchtenden Bereiches geeignet). Eine
Anstrahlung der Fassaden mit Licht ist nurim Ergeschoss und nur an den zur
HauptstraRe ausgerichteten Fassaden zulassig.

Einfriedungen sind nicht zuldssig. Davon ausgenommen sind Wildschutzzaune
zur Entwicklung festgesetzter Pflanzungen.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stédtte der Leistung zuldssig. Anlagen der
Fremdwerbung sind nicht zuldssig (Hinweis: Stétte der Leistung ist dort, wo
eine Ware oder Dienstleistung fiir die geworben wird, hergestellt, angeboten,
gelagert oder verwaltet wird).

Werbeanlagen an Gebduden: an AuRenwanden sowie vor AuRenwanden im
Abstand von héchstens 2 m sind Werbeanlagen mit einer Einzelflache von bis
zu 5 m2 und einer Gesamtfldche von hochstens 15 % der AuRenwandfldche
zuldssig. An der Siidwestfassade ist keine Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen
diirfen nicht nach oben iiber die AuRenwand ragen.

Freistehende Werbeanlagen: im Geltungsbereich ist ein Pylon an der Ein-
miindung der ErschlieBungsstraRe in die HauptstraRe zuldssig:

& Pylon: Werbeanlage mit bis zu 10,00 m2 Flache je Ansichtsseite
und einer Hohe von maximal 5,00 m.

Im Sondergebiet sind auRerdem maximal drei Fahnen als Werbeanlagen
zuldssig. Als Fahnen im Sinne dieser Festsetzung gelten auch Beach-Flags
mit mehr als 2 m Hohe. Im Bereich von Fahrrad- und Einkaufswagenstell-
pldtzen sind freistehende Schaukdsten zuldssig.

Nicht zuldssig sind Wimpelreihen und farbige Lichtgirlanden, Werbeanlagen
mit wechselndem oder bewegtem Licht und bewegte Werbeanlagen.

Griinordnung, Natur und Landschaft

zu pflanzender Laubbaum mit Vorgabe der Mindest-Wuchs-
ordnung, z.B. III; Pflanzqualitdt mindestens Hochstamm
3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Ballen

Eine geringe Abweichung von einzelnen Baumstandorten kann zugelassen
werden.

Die Pflanzgrube fiir Bdume der Wuchsordnung I muss mindestens 18 m3
groR sein, fiir Baume der Wuchsordnungen II und IIT mindestens 12 m3.
Die Pflanzgruben miissen mindestens 1,50 m tief sein.

Flachddcher iiber geschlossenen Gebdudeteilen sind als Griindach mit einer
Dicke der Substratschicht von mindestens 6 cm auszufiihren. Davon ausge-
nommen sind Terrassen, Wege sowie Teilflichen, die von haustechnischen
Anlagen iiberdeckt werden oder die aufgrund von Brandschutzvorschriften
nicht bepflanzt werden diirfen.

Die nicht liberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch zu
begriinen und zu bepflanzen.

[FTFE3]  Fldche fir folgende MaRRnahme zur Entwicklung von Natur

trissH undLandschaft:

Entwicklung einer freiwachsenden, artenreichen Hecke aus gebietseigenen
Laubgehdlzen, mit vorgelagertem Gras-/Krautsaum. Die Gehdlze sind drei-
reihig versetzt mit Pflanzabstand 1,5 bis 2,0 m zu pflanzen, mit stellenweisen
Einbuchtungen zur Erh6hung der Strukturvielfalt sowie vereinzelten Baumen.
Die Hecke ist auf Dauer zu erhalten. Abgange sind unverziiglich an etwa
gleicher Stelle nachzupflanzen. Abschnittsweise Mahd des Saumes im zwei-
bis dreijahrigen Turnus.

% zu pflanzende Hecke

Die Flache wird dem Sondergebiet im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als Ausgleichsfliche zugeordnet (Hinweis: die Ausgleichsfldche ist 619 m2
groR. Im weiteren Verfahren werden zusatzliche Ausgleichsfldchen ergdnzt.).

Auf der Ausgleichsfldche nach Nr. 8.5 sind bauliche Anlagen unzuldssig,
ausgenommen Stiitzpfosten und VerbissschutzmaRBnahmen.

Kfz-Stellpldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen. Der Belag muss einen
Offnungsanteil von mindestens 10 % aufweisen. Stellpldtze fiir Menschen
mit Behinderung sind von der Vorschrift ausgenommen.

Immissionsschutz

(Hinweis: nordwestlich des Sondergebiets verlduft die Bahnstrecke Miinchen-
Miihldorf. Auf die Gerduschentwicklung durch den Bahnverkehr und daraus
resultierende mdgliche Beeintrdchtigungen wird hingewiesen.)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind 6ffenbare Fenster schutz-
bediirftiger Raume in der Nordwestfassade nicht zuldssig.
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Hohenangaben

491,1m  Hohenlage vorhandener Verkehrsfldchen {iber Normalhdhennull,
z.B.491,1 m {i. NHN

%92 - Hohenlinie mit Hohenangabe iiber Normalhéhennull
Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung
Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen
—4—  Mittelspannungsleitung mit Schutzzone

" (Hinweis auf Nutzungseinschrinkungen und Héhen-
beschrankungen fiir bauliche Anlagen und Pflanzen)
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gefasst

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom .......cceeeeveneenenens
(& 3 Abs. 1 BauGB)

3. Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom .......ccceeeeeneennnens
(8 4 Abs. 1 BauGB)

4. Offentlichkeitsbeteiligung
in der Fassung vom ......cceeeeeeneenenens
(& 3 Abs. 2 BauGB)

5. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange
in der Fassung vom ......cceeeeeeeeenenens
(8 4 Abs. 2 BauGB)

6. Satzungsbeschluss
in der Fassung vom ......cceeeeeeeeenenens
mit Begriindung vom ......c..cceeeuunneeen.

hen

am 13. November 2025

1776 1| P bis
1776 1| bis
1776 1| bis
1776 1| bis
AM cerererieieeieennens

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Eine Genehmigung ist daher nicht erforderlich.

Horlkofen, den ....ueeeevenneennnnnee.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

machung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ........ccccceueennnnen

in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Horlkofen, den ...c.vevvenvnnnnnnne.

gefertigt am 2. Dezember 2025
Verfahrensvermerke vom 2. Dezember 2025

Erster Biirgermeister Franz Hormann  (Siegel)

....................... ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Planung hingewiesen. Mit der Bekannt-
mit Begriindung vom .......cceeeeuerennneen

Erster Biirgermeister Franz Hérmann  (Siegel)

architekturbiiro pezold-Wartenberg




